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Sz. P. Eliza Pankratjew
Naczelnik Wydziatu Architektury
i Budownictwa dia Dzielnicy Ursynéw
al. Komisji Edukacji Narodowej 61
Vo / 02-777 Warszawa
v

Dziatajgc w imieniu Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej STOKLOSY, Zarzad
zwraca sie z prosba o wyrazenie opinii jak nizej w sprawie zgodnosci i aktualnosci wydanych
dotychczas decyzji o warunkach zabudowy na terenie objetym Uchwatg nr XCII/2352/2014
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 16.10.2014 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego po péinocnej stronie
ulicy Ciszewskiego tj.:

1. Decyzji nr 121/2016 o warunkach zabudowy z dnia 9.10.2015 r. dia inwestycii
polegajgcej na rozbudowie budynku wielorodzinnego (dobudowa szybu dzwigowego)
przy ul. Zwigzku Walki Mtodych 6 na dz. ew. nr 5/40cz. z obrebu 1-10-10;

2. Decyzji nr 29/2016 o warunkach zabudowy z dnia 26.02.2016 r. dla inwestycii
polegajgcej na rozbudowie budynku wielorodzinnego (dobudowa szybu dzwigowego)
przy ul. Wactawa Lachmana 4 na dz. ew. nr 5/40cz. z obrebu 1-10-10

na terenie Dzielnicy Ursynow w Warszawie.

Z uwagi na mozliwo$¢ uzyskania funduszy z programéw wspétfinansujgcych
przedsiewzigcie dobudowy wind osobowych do klatek schodowych budynkéw mieszkalnych
nalezacych do Spétdzielni w ramach Programu Dostepnos¢ Plus, Zarzad SBM STOKLOSY
zwraca sig¢ rowniez o wyrazenie opinii, majgc na uwadze obecny stan faktyczny i prawny,
jakie przestanki SBM STOKLOSY musi spetni¢ aby podjgé dalsze kroki do uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy polegajgcej na rozbudowie budynku wielorodzinnego.

Uzasadnienie

1. Dot. uzgodnien w_zakresie spelnienia wymogow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

WyZzej wspomniane decyzje dot. terenu, ktéry objety jest Uchwatg nr XCl1/2352/2014
Rady m.st. Warszawy z dnia 16.10.2014 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu Zzagospodarowania przestrzennego po péinocnej stronie ulicy
Ciszewskiego, ktérego uchwalenie przewidywane jest na 2022 r. Dla ww. terenu nie
uchwalono planu miejscowego, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanych decyzjach. Organ
nie stwierdzit rowniez wygasnigcia przedmiotowych decyzji w trybie art. 162 § 1 pkt. 1
kodeksu postepowania administracyjnego.
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Zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do Uchwaly nr 579 Zarzadu Dzielnicy Ursynéw
m. st. Warszawy z dnia 9.03.2016 r. w sprawie ztozenia wnioskéw do migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po poétnocnej stronie ulicy Ciszewskiego, jednym
z wnioskow byto uwzglednienie zobowigzan formalno-prawnych wynikajacych z wydanych
decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Powyzsze
znalazto potwierdzenie w uwagach do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego po poéinocnej stronie ulicy Ciszewskiego wniesionych Uchwatg nr 1133
Zarzadu Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy z dnia 28.06.2017 r.

W dniu 22.07.2020 r. Zastepca Dyrekiora Biura Architektury i Planowania
Przestrzennego Urzedu m.st. Warszawy przekazat Burmistrzowi Dzielnicy Ursynéw
m.st. Warszawy ponownie projekt ww. miejscowego planu z prosbg o opinie. W zwigzku
z czym, w uwagach Zarzad Dzielnicy Ursyndw m.st. Warszawy (Uchwata nr 718 z dnia
19.08.2020 r.) wskazat aby dokonaé zmiany w ,§ 8 ust. 3 punktu 2e) w brzmieniu: ,linie
zabudowy nie odnoszg sie do dobudowanych dzwigéw osobowych”.”.

2. Dot. uzgodnien w zakresie dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Zaréwno Decyzja nr 121/2015 z dnia 9.10.2015 r. jak i Decyzja nr 29/2016 z dnia
26.02.2016 r. dotyczy terenu dzierzawionego przez Spétdzielnie Budowlano-Mieszkaniows
STOKLOSY od mst. Warszawy na podstawie obowigzujgcej Umowy dzierzawy
nr 101/WMD/2020. Dla celdéw realizacji inwestycji polegajgcej na rozbudowie budynku
wielorodzinnego (dobudowa szybu dzwigowego) uzyskano stosowne o$wiadczenia
o dysponowaniu nieruchomosciami objetymi ww. decyzjami na cele rozbudowy budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych polegajgcej na dobudowie dZwigéw osobowych wraz
z zewnetrzng pochylnig dla oséb niepetnosprawnych przy ul. Zwigzku Walki Mtodych 6
(oswiadczenie z dnia 10.06.2016 r.) oraz przy ul. Wactawa Lachmana 4 (oéwiadczenie
z 14.07.2016 r.).

Zgodnie z Zarzadzeniem nr 811/2017 Prezydenta m.st. Warszawy zdnia
5.05.2017 r. zmienionym Zarzgdzeniem Nr 90/2020 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia
30.01.2020 r., wykluczono mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych o charakterze
trwatym na wniosek dzierzawcy. Mimo powyzszego, o$wiadczenia ziozone przez
owczesnego Dyrektora Biura Gospodarki Nieruchomo$ciami nie zostaly wycofane do dnia
dzisiejszego.

Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, 2e wprowadzona Zarzadzeniem Nr 90/2020
Prezydenta m.st. Warszawy =z dnia 30.01.2020 r. zmiana narusza przepis
§ 54 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, poprzez pominiecie
faktu, ze istniejgce budynki zabudowy wielorodzinnej muszg zostaé doposazone w dzwig
osobowy (tam gdzie sg ku temu warunki techniczne) w celu poprawy funkcjonowania
istniejgcych budynkéw poprzez realizacje szybu windowego. W tym miejscu nalezy réwniez
wspomnieé, ze w dniu 20.09.2019 r. weszty w zycie przepisy ustawy z dnia 19.07.2019 r.
o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami. Zarzad SBM STOKLOSY
podejmuje dziatania majgce na celu dodatkowe wyposazenie obiektéw w windy zewnetrzne
stuzgce gtodwnie osobom niepetnosprawnym, starszym i matkom z dzie¢mi w zwiazku
z mozliwoscig uzyskania funduszy z programéw wspéffinansujacych przedsiewziecie
dobudowy wind osobowych do klatek schodowych budynkéw mieszkalnych nalezacych
do Spotdzielni w ramach Programu Dostepnosé Plus.




Mimo sprzecznos$ci przepiséw, Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa STOKLOSY
w dalszym ciggu dysponuje przedmiotowymi decyzjami o warunkach zabudowy oraz
oSwiadczeniami o dysponowaniu nieruchomos$ciami objetymi ww. decyzjami na cele
rozbudowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych polegajgcej na dobudowie dzwigow
osobowych wraz z zewnetrzng pochylnig dia oséb niepetnosprawnych.

Majac na uwadze powyzsze, Zarzgd SBM STOKLOSY wnioskuje o wyrazenie opinii
jak na wstepie niniejszego pisma.

Z powazaniem,

Zataczniki:

1. kopia Decyzji nr 121/2015 o warunkach zabudowy z dnia 9.10.2015 r. dla inwestycji polegajacej na
rozbudowie budynku wielorodzinnego (dobudowa szybu dzwigowego) przy ul. Zwigzku Walki Miodych 6
na dz. ew. nr 5/40cz. z obrebu 1-10-10;

3. kopia Decyzji nr 29/2016 o warunkach zabudowy z dnia 26.02.2016 r. dla inwestycji polegajgcej
na rozbudowie budynku wielorodzinnego (dobudowa szybu dZzwigowego) przy ul. Waclawa Lachmana 4
na dz. ew. nr 5/40cz. z obrebu 1-10-10;

oswiadczenie dla nieruchomosci przy ul. Zwigzku Walki Mtodych 6 z dnia 10.06.2016 r.;

oswiadczenie dla nieruchomosci przy ul. Wactawa Lachmana 4 z dnia 14.07.2016 r.
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DECYZJA Nr 12015
o warunkach zabudowy

S8 ]
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Na podstawie: art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz.U.2013.267 t}.), art. 59 ust. 1, art. 60 oraz art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015.199 tj. ze zm.), art. 39 ust. 4 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2013.594 t.), art. 11 ust. 3 ustawy z dnia 15
marca 2002r. o ustroju m. st. Warszawy (Dz.U.2002.41.361 ze zm.) oraz Uchwaly Nr XLV1/1422/2008
Rady m. st. Warszawy z dnia 18 grudnia 2008r. w sprawie przekazania Dzielnicom m. st. Warszawy
do wykonywania niektorych zadan i kompetenciji m. st. Warszawy (Dz. U. Woj. Maz. Nr 220 poz. 9485
Z poZn. zm.).

po rozpatrzeniu wniosku Spéidzielni Budowlano-Mieszkanlowej »Stoklosy” 2 dnia 08.06.2015r.

USTALAM
warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji
polegajacej na rozbudowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego polegajacej na dobudowie déwigu
osobowego wraz z zewnetrzng pochyinig dla oséb niepelnosprawnych na czesci dzialki nr ew. 5/40 z
obrebu 1-10-10 przy ul. Zwigzku Walki Mlodych 6 na terenie Dzielnicy Ursynéw m.st. Warszawy.

Linie rozgraniczajgce, teren planowanej inwestycji oznaczono linig ciagty i literami A-B-C-D-A, na kopil
mapy zasadniczej miasta w skali 1:500, stanowiacej zalacznik graficzny nr 1, ktéry jest integraing
czescia niniejszej decyzji.

1. WARUNKI | SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYNIKAJACE Z
PRZEPISOW ODREBNYCH

1.1. Warunki i wymagania dotyczace ochron i ksztaltowania tadu przestrzennego

W ramach projektu budowlanego nalezy dazy¢é do uzyskania tadu przestrzennego tzn. do takich
rozwigzan przestrzennych, kiére tworzyé bedg harmonijng calo$é oraz uwzgledniaé w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-
gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno ~ estetyczne (art. 2 Ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Inwestycja obejmujaca budowe dzwigu osobowego oraz pochyini dia oséb niepelriosprawnych jest

zgodna z funkcjq terenu i stanowi element infrastruktury technicznej budynku.

Ze wzglgdu na charakter inwestycji (nlewielka rozbudowa o pow. ca 10,0 m?) wielko$¢ wskaznika

wielkosci nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie ma wplywu na jego zmiane tzn.

wskaznik pozostaje bez zmian. Réwniez szeroko&é elewacji frontowej nie ulegnie zmianie, poniewaz
planowany szyb dzwigowy i pochylnia realizowane beda w tzw. zatamaniu budynku, co nie ma wptywu
na zmiang szerokosci elewacji frontowej tego budynku.

Ustala sie:

- wysoko$¢ szybu dzwigowego nie powinna przekroczyé wysokosci budynku rozbudowywanego,

- dach piaski,

- sposéb zagospodarowania i zabudowy terenu nie moze naruszaé prawnych intereséw oséb
trzecich wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego oraz prawa wiasnosci wiascicieli
sgsiednich nieruchomosci (art. 140 k.c.).

Planowana rozbudowa (dobudowa d#wigu i pochylni dla niepeinosprawnych) winna harmonizowaé z

architekturg Istniejacego budynku.

1.2. Warunki w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

- teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze objetym ochrong prawng w rozumieniu Ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. ¢ ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 627, ze zm.);

- Po zrealizowaniu inwestycji, . teren nalezy uporzadkowaé, odtworzy¢ uszkodzone elementy
zagospodarowania.

- Zielen: inwestycja nie powinna kolidowac z istniejacymi drzewami.



1.3. Warunki w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnei:

- zgodnie z art. 19 ust. 1a ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. 2014.1446 j.t) teren przedmiotowe] inwestycji nie jest wpisany do rejestru
zabytkéw nieruchomych oraz gminnej ewidencji zabytkéw m.st. Warszawy.

1.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

- Scieki opadowe z pochylni nalezy odprowadzi¢ do gruntu.

- Ewentualne przelozenie sieci kolidujacych z projektowans inwestycjg na koszt inwestora niniejszej
decyzji na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci.

1.5. Warunki obstugi w zakresie komunikaciji.

Obstuga komunikacyjna na warunkach istniejacych od ul. Ciszewskiego poprzez droge wewnegtrzng
ul. ZWM.

2. WARUNKI ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
2.1. Planowana inwestycja winha speinia¢ warunki wynikajgce m. in. z aktéw prawnych:
* Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U.2013.1409 j.t. ze zm.);
* Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U.2009.178.1380 ze zm.);
= Ustawy z dnia 14 marca 1985r. o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej (Dz.U.2011.212.263 tj. ze
zm.);
= Ustawy z dnia 08.01.2013r. o adpadach (Dz.U.2013.21 ze zm.);
= Ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekéw (Dz.U.2015.poz. 139 j.t.);
= Ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U.2013.1399
tj. ze zm.);
* Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2013.1232 j.t. ze zm.);
= Uchwaly Nr 76/11 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 20.06.2011 roku w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w
Warszawie (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2011 r. Nr 128 poz. 4086);
= Rozporzadzen wykonawczych.

3. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW 0SOB TRZECICH

W ramach projektu budowlanego nalezy stosowa¢ rozwigzania chroniace interes os6éb trzecich przed:

a) pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej,

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze &rodkéw
fgcznosci,

-  dostepu $wiatta dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaki6cenia elektryczne, promieniowanie,

€) zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby.

4. INNE
Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy z dnla 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U.2015.199 t.j. ze zm.) decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu
oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

5. OKRES WAZNOSCI DECYZJI
Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktdry ja wydat.

UZASADNIENIE
W dniu 08.06.2015 r. Spdidzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Stokiosy” wystapila z wnioskiem o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego polegajacej na dobudowie d2wigu osobowego wraz z Zewnetrzng
pochylnig dla os6b niepetnosprawnych w V kondygnacyjnej czesci budynku zlokalizowanej na czesci
dziatki nr ew. 5/40 z obrebu 1-10-10 przy ul. Zwigzku Walki Miodych 6 na terenie Dzielnicy Ursynow

m.st. Warszawy.

Znak: UD-XII-\WAB-U.6730.90.2015.EBA



W ramach prowadzonego postgpowania organ dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji - stwierdzit, co nastepuje:

a) stan istniejgcy: .
Teren planowanej inwestycji nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i obejmuje cze$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego, na dzialce ew. nr 5/40 z
obrebu 1-10-10.

Obszar na ktérym planowana jest inwestycja obejmuje teren osiedla Spéldzieini Budowiano-
Mieszkaniowej ,Stokiosy” na ktérym znajdujq si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne , parkingi.

Inwestor planuje rozbudowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego polegajgca na dobudowie szybu
déwigowego na zewnagtrz budynku w pieciokondygnacyjnej czeSci budynku. inwestycja jest Scisle
zwigzana z mieszkaniowa funkcjg budynku.

Ze wzgledu na charakter inwestyciji (dobudowa szybu dzwigowego i pochyini) wymagania dotyczace
parametréw nowej zabudowy takie jak: wskaznik wielkosci nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki , szerokos¢ elewacji frontowej pozostajg bez zmian.

Zgodnie z informacjg z rejestru gruntéw dzialka ew. nr 5/40 z obrebu 1-10-10 zakwalifikowana do
dzialek budowlanych oznaczonych symbolem (B), a jej wiascicielem jest Miasto Stoleczne Warszawa.

Budynek planowany do rozbudowy o dZwig osobowy i pochylnie dia 0s6b niepeinosprawnych stanowi
element infrastruktury budynku, co nie ma wpfywu na jego funkcje mieszkalna,

W zwigzku z powyzszym w przedmiotowej sprawie odstapiono od wykonania analizy obszaru w formie
edrebnego dokumentu.

Ze wzgledu na lokalizacje i przedmiot inwestycji nie zachodzi konieczno$é dokonania uzgodniefi
wynikajgcych z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat: zawiadomienie o wszczeciu postgpowania z dnia 24.06.2015r. oraz zawiadomienie o zebraniu
dowodobw z dnia 23.09.2015r.

Funkcja planowanej inwestycji pozostaje w zgodno$ci z funkcjg budynku i speinia wymogi art. 61 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania stwierdzono, ze decyzja jest zgodna z przepisami
odrebnymi . Spelnione sg fgcznie warunki art. 61 ust. 1 pkt 1-56 w $wietle powyzszego, nalezalo orzec
jek wyzej.

Pouczenle :

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie za
posrednictwem Zarzadu Dzietnicy Ursynéw w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Informacie :

Odwolanie od decyzji nalezy skiada¢ w Wydziale Obslugi Mieszkaricow dla Dzielnicy Ursynow
Urzedu m.st. Warszawy, Al. Komisji Edukacji Narodowej 61, 02-777 Warszawa.

Zatgezniki:

Zalacznik Nr 1 - mapa w skali 1: 500 z okre$leniem granic terenu objetego wnioskiem.

Projekt decyzji sporzadzita:
mgr inZ. arch. Joanna Decka <
Pomorska Okreg. [2ba Architektow WL oY
Ne wpisu PO-0109 4 F
Procedure administracyjng prowadzila:

Glbwny specialista Elzbieta Bachanek 4 3
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Otrzymuja:
1. Spdéldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa /

Stoklosy”
ul. Jastrzebowskiego 22
02-786 Warszawa .
2. Delegatura Biura Gospodarki Nieruchomosciami
dla Dzielnicy Ursynow w/m
3. Wydziat Architektury i Budownictwa
dla Dzielnicy Ursynéw
~U-ala

Do wiadomosci:

1. BAIPP, Urzad m.st. Warszawy,
ul. Marszatkowska 77/7¢
00-683 Warszawa »

2. WAB dla Dzielnicy Ursynéw- AB

Znak: UD-XII-WAB-U.6730.90.2015.EBA
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s ZARZAD DZIELNICY URSYNOW

S0 MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
it al. Komisji Edukaqji Naredowej 61, 02-777 Warszawa
% = tel. 22 443 71 01, faks 22 443 71 02

burmistz@ursynow.pl, www.ursynow.pl

Warszawa 76 07 0%
Znak: UD-XI-WAB-U.6730.192.2015.EKO

DECYZJANr /Y 12016
o warunkach zabudowy
Na podstawie :
- art. 104 ustawy z dnia 14.06.1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2016.23j.t.),

- art. 59 ust 1, art. 60 ust 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2015.199j.t. ze zm.),

- art. 39 ust. 4 ustawy z dnia 8.03.1991r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U.2015.1515j.t.),
- art. 11 ust 3 ustawy z dnia 15.03.2002r. o ustroju m.st. Warszawy (Dz.U.201 5.1438j.1.),

- § 17 pkt 4 Uchwaly nr XLVI/1422/2008 Rady m.st Warszawy z dnia 18.12.2008r. w sprawie
przekazania dzielnicom m. st. Warszawy do wykonywania niektérych zadan | kompetenciji
m.st. Warszawy (Dz.Urz. Wojew. Maz. nr 220, poz. 9485);

oraz po rozpatrzeniu wniosku Spéidzielni Budowlano-Mieszkaniowej "Stokliosy"

USTALAM WARUNKI | SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY

dia inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku wielorodzinnego (dobudowa szybu diwigowego)
przy ul.[Lachmana 4 na dz. nr ew. 5/40cz. obr. 11010 na terenie dzielnicy Ursynéw w Warszawie.

Linie rozgraniczajsce teren planowanej inwestycji oznaczono linig ciagly i literami ABCD na kopii
mapy zasadniczej miasta w skali 1: 500 stanowigcej zalacznik graficzny nr 1,

1. Warunki j szczegélowe zasady zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych

1.1. Warunki | wymagania dotyczace ochrony | ksztaltowania fadu przestrizennego

W ramach projektu budowlanego nale2y dgzy¢ do uzyskania fadu przestrzennego tzn. do takich
rozwigzan przestrzennych, kibre tworzyé bedg harmoniing calo$¢ oraz uwzgledniaé¢
w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonaine, spoleczno
-gospodarcze, $érodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne (art. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Ustala sig nastepujgce parametry inwestycji :
- wysokos¢ - do wysokosci rozbudowywanego budynku.

Ze wzgledu na charakter inwestycji nie ustala sig wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy,
geometrii dachu, nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz szerokosci elewacii frontowe;j.

1.2. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowedqo | zabytkéw oraz
débr kultury wespélczesnej

Inwestor realizujacy przedsiewziecie jest zohowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczeg6inosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkow wodnych; przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie



i przeksztatcanie elementow przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
{art. 75.1i art. 75.2 ustawy Prawo ochrony $rodowiska).

Zgodnie z ustawg z dnia 13 kwietnia 2007r. o0 zapobieganiu szkodom s$rodowisku i ich naprawie
(Dz.U.2014.1789j.t.) podmiot korzystajacy ze $rodowiska {(w rozumieniu art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska) ponosi odpowiedzialno$¢é w przypadku wystapienia
szkody w Srodowisku w zwigzku z realizacjg inwestycji.

Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze objetym forma ochrony prawnej, o ktdrej mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U.2015.1651j.t.).

Planowana inwestycja nie jest zaliczana do rodzaju przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko i przedsiewzie¢é moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko wymienionych w § 2, § 3 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (Dz.U.2016.71,j.t.).

Przedmictowy teren nie znajduje sie w cbszarze okreSlonym przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2014.1446j.t. ze zm.).

1.3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne] i komunikacii.

- zaopatrzenie w energie elektryczng - na zasadach dotychczasowych,

- obstuga komunikacyjna - na zasadach istniejgcych od ul. Ciszewskiego za posrednictwem
ul. ZWM do ul. Lachmana.

1.4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich

Ochrona uzasadnionych intereséw oso6b trzecich uwzglednia w szczegoinosci:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- ochrong przed pozbawieniem mozliwo$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej,
cieplej wody, gazu, ze $rodkow lgcznoSci, doptywu $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

- ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby,

- ochrone przed ucigzliwoéciami powodowanymi przez halas, wibracjg, zakidcenia elektryczne,
promieniowanie.

1.5. Warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczveh — nie dotyczy.

Planowana inwestycja winna spetnia¢ warunki wynikajgce m.in. z aktow prawnych:

- Ustawy z dnia 7.07.1994r. Prawo budowlane (Dz.U.2013.1409 ze zm.)

- Ustawy z dnia 14.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz.U.2015.1651j.t. )

- Ustawy z dnia 27.04.2001r, Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U.2013.1232 j.t.)

- Ustawy z dnia 27.04.2001r. o odpadach (Dz.U.2013.21j.t.)

- Ustawy z dnia 27.06.2001r. o zbicrowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu
$ciekow (Dz.U.2015.139j.t.)

- Ustawy z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych (Dz.U.2015.460j.t.)

- Ustawy z dnia 18.07.2001r. Prawo wodne (Dz.U.2015.469j.t. ze zm.)

- Ustawy z dnia 24.08.1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U.2009.178.1380 ze zm.)

- Ustawy z dnia 13.09.1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U.2013.1399j.t. ze
zm.)

- Ustawy z dnia 14.03.1985r o Panstwowej inspekcji Sanitarnej (Dz.U.2015.1412j.t.)

oraz aktéw wykonawczych do ww. ustaw.

3. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodniei

Ustalenie warunkéw zabudowy dla przedmiolowej inwestycji nie wymaga przeprowadzenia uzgodnien,
o ktérych mowa w art. 53 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2015.199j.t. ze zm.).

4. Wymaagania dotyczace ochrony uzasadnionych intereséw oséb trzecich

4.1. Ochrona uzasadnionych intereséw oséb trzecich uwzglednia w szczegoinosci |
a) Zapewnienie dostepu do drogi publicznej



b) Ochrona przed pozbawieniem :

~ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej, cieplej wody, gazu i ze
srodkéw fgcznosci, doplywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

¢) Ochrona przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby;

d) Ochrona przed ucig2liwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakidcenia elektryczne,

promieniowanie;

5. Okres waznoéci decvziji

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dia tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji
Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktory jg wydal.

Zgodnie z art. 63, ust 2 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (Dz.U.20156.199).t.ze zm.) decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wilasnosci i uprawnien oséb trzecich.

UZASADNIENIE

W dn. 18.12.2015r. inwestor Spoldzieinia Budowlano-Mieszkaniowa "Stokiosy" ztozyla wniosek
(skorygowany i uzupeiniony w dniu 21.01.2016r.) o warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji j.w.

W ramach prowadzonego postgpowania organ dokonai analizy warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji i stwierdzit, co nastepuje:

Teren przeznaczony pod inwestycje — czes$¢ dziatki nr ew. 5/40 obr. 11010 stanowi teren zabudowy
wielorodzinnej. Dziatka posiada dostep do drogi publicznej - ul. Ciszewskiego, za posrednictwem ulic
wewnatrzosiedlowych - ul. Lachmana i ul. Zwigzku Walki Miodych. Inwestycja - rozbudowa
pieciokondygnacyjnego budynku wielorodzinnego o szyb diwigowy stanowi inwestycje sluzgcg
polepszeniu komfortu mieszkarcow i jednoczesnie wypelnienie warunku § 54 ust.1 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie (Dz. U.2015.1422jt.).

Ze wzgledu na charakter inwestycji, w przedmiotowej sprawie nie zachodzi koniecznosé okreslenia:
wskaznika wielkoSci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, geometrii dachu,
nieprzekraczainej linii zabudowy oraz szerokoSci elewacji frontowej. W zwigzku z powyzszym
odstapiono od wykonania analizy obszaru w formie odrebnego dokumentu.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat. O wszczgciu postepowania powiadomiono strony pismem z dnia 25.01.2016r. Przed
wydaniem decyzji pismem z dnia 11.02.2016r. zgodnie z art. 10 k.p.a. zawiadomiono o zgromadzeniu
wszystkich materialéw w niniejszym postgpowaniu i mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych
dowoddw.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania stwierdzono, ze przedmiotowe 2zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajacymi z art.61 ust1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisoéw odrebnych.

W swietle powyzszego orzeczono jak w sentencii.



POUCZENIE

Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (Dz.U.2015.199j.t. ze zm.) decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie
narusza prawa wlasnosci i uprawnieri osob trzecich. Zgodnie z postanowieniem Naczelnego Sadu
Administracyjnego | OZ 109/12 z 28,02,2012r. decyzja ta nie wymaga wykonania, nie wywoluje
skutkéw materialnoprawnych i nie rodzi 2adnych uprawnien, ani obowigzkow. Jest fo jedynie promesa
do uzyskania pozwolenia na budowe i nie moze stanowi¢ samodzielnej podstawy do podjgcia dziatari
inwestycyjnych.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie za
posrednictwem Zarzadu Dzielnicy Ursynéw (Wydzial Obstugi Mieszkaricow Al. KEN 61) w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia. R

Zataczniki:

1. zalgcznik Nr 1 - mapa z okresleniem linii rozgraniczajacych teren inwestycii

Projekt decyzji sporzgdzita:

mgr inz. arch. Joanna Decka

Pomorska Okregowa Izba Architektéw nr wpisu PO- 0109
Procedurg prowadzila :

mgr inz. arch. Ewa Korycifiska

Mazowiecka Okregowa lzba Architeltéw nr wpisu MA-2384

otrzymuja ; do wiadomosci:
1. SBM Stoklosy 1. Biuro Architektury i i
ul. Jastrzebowskiego 22, 02-786 Warszawa Przes-.trzenn‘:gt::aJ 'l‘.llrlz:I: rr‘:\:tar\‘l:?arszawy
2. Delegatura Biura Gospodarki Pl Defilad 1 (PKiN) '
Nieruchomoéciami w Dzielnicy Ursynéw w/m - Centrainy Rejestr Decyzji
3. aa 2. WAB-A w/m
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URZAD MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

Biuro Gospodarki Nieruchomoéciami
pl. Starynkiewlcza 7/9, 02-015 Warszawa, tel. 22 443 20 00, faks 22 443 20 02
nleruchomosci@um.warszawa.pl, www.um.warszawa.pl

Warszawa dn. /0 .06.2016r.

GK-D-X|1-6846. [y .2016.MDO

(3 .MDO.D-XII-GK) f\‘{!)

N Spéidzielnia Budowlano-Mieszkaniowa
. "Stokiosy”
ul. Jastrzebowskiego 22
D 02-786 Warszawa
O

OSWIADCZENIE
Dziatajagc na podstawie petnomocnictwa nr 609/2014 z dnia 10.03.2014r.

udzielonego przez Prezydenta m.st. Warszawy

1.

oswiadczam, Ze:
nieruchomos¢ polozona przy ul. ZWM 6 oznaczona w ewidencji gruntéw
i budynkéw jako dziatka. ewidencyjna nr 5/123 z obrebu 1-10-10 dia ktérej
prowadzona jest KW nr WABM/00436096/6 jest wiasnoscig Miasta Stofecznego
Warszawy i wydzierzawiona jest na rzecz SBM ,Stoktosy” na podstawie umowy
dzierzawy nr 38/2014 z dnia 07.07.2014r. zmienionej aneksem nr 1 i aneksem
nr 2 zawartej na okres od dnia 01.07.2014r. do dnia 30.06.2017r.,
w zwigzku z § 2 ust. 3 ww. umowy dzierzawy wyrazam zgode na dysponowanie
nieruchomoscig wymieniong w pkt 1 na cele budowlane w celu rozbudowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego polegajacej na dobudowie dawigu
osobowego wraz z pochylnig dla oséb niepetnosprawnych przy ul. ZWM 6, pod
warunkiem wykonania projektu zgodnie z decyzjg nr 121/2015 o warunkach
zabudowy z dnia 09.10.2015r. znak: UD-XII-WAB-U.6730.90.2015.EBA,
niniejsza zgoda nie zastepuje prawem wymaganych uzgodnieni, pozwolen
i decyzji niezbgdnych do wykonania robét budowlanych,
wysoko$¢ ani charakter inwestycji nie bedzie stanowié podstawy do zgloszenia
przez Dzierzawce jakichkolwiek roszczen wobec Wydzierzawiajgcego,
Miasto Stoleczne Warszawa nie bedzie ponosito odpowiedzialnosci cywilnej za
jakiekolwiek szkody lub zdarzenia powstale w zwigzku z realizacjg robét
budowlanych wymienionych w pkt. 2 niniejszego oéwiadczenia,
wszelkie szkody zwigzane z inwestycja inwestor zobowigzuje sie¢ naprawié
i pokryé we wiasnym zakresie. . )

Niniejsze oswiadczenie zostaje wydane w celu dob idowy dZwigu osobowego wraz
z zewnetrzng pochylniag dla oséb niepeinosprawnych;p;é'y ul. ZWM 6.
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Spéidzielnia Budowlano-Mieszkaniowa

Jueo »Stoklosy”
ul. Jastrzebowskiego 22
@/\ : 02-786 Warszawa
OSWIADCZENIE

Dziatajgc na podstawie petnomocnictwa nr 609/2014 z dnia 10.03.2014r.
udzielonego przez Prezydenta m.st. Warszawy

oéwiadczam, 2e:

1. nieruchomosci polozone przy:
- ul. Wokainej 2 oznaczona w ewidencji gruntéw jako dz.ew. nr 4/11 z obrebu

1-10-09 dla ktérej prowadzona jest KW WA2M/00436406/2,
- ul. Zamiany 6 i 10 oznaczona w ewidencji gruntéw jako dz.ew.nr 29/5 i 4/29
z obrebu 1-10-09 dla ktérej prowadzona jest KW WASM/00478733/0,
- ul. Lachmana 4 oznaczona w ewidencji gruntéw jako dz.ew.nr 5/123 z obrebu
1-10-10 dla ktérej prowadzona jest KW WASM/00435006/6
sq wiasnoscig Miasta Stolecznego Warszawy i wydzierzawione sg na rzecz SBM
,Stoklosy” na podstawie umowy dzierzawy nr 38/2014 z dnia 07.07.2014r.
zmienionej aneksem nr 1 i aneksem nr 2 zawartej na okres od dnia 01.07.2014r.
-do dnia 30.06.2017r.,

2. wzwigzku z § 2 ust. 3 ww. umowy dzierzawy wyrazam zgode na dysponowanie
nhieruchomosciami wymienionymi w pkt 1 na cele budowlane w celu rozbudowy
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych polegajacej na dobudowie diwigéw
osobowych wraz z zewnetrzng pochyinig dia os6b niepelnosprawnych przy ul.
Wokalnej 2, ul. Zamiany 6 i 10 i ul. Lachmana 4 pod warunkiem wykonania
projektéw zgodnie z:

- decyzjg nr 31/2016 o warunkach zabudowy z dnia 26.02.2016r. znak: UD-XII-
WAB-U.6730.194.2015.EKO (ul. Wokalna 2),

- decyzjg nr 30/2016 o warunkach zabudowy z dnia 26.02.2016r. znak: UD-XII-
WAB-U.6730.193.2015.EKO (ul. Zamiany 6),

- decyzja nr 29/2016 o warunkach zabudowy z dnia 26.02.2016r. znak: UD-XII-
WAB-U.6730.192.2015.EKO (ul. Lachmana 4),

- decyzjg nr 32/2016 o warunkach zabudowy z dnia 26.02.2016r. znak: UD-XII-
WAB-U.6730.195.2015.EKO (ul. Zamiany 10),

3. niniejsza zgoda nie zastepuje prawem wymaganych uzgodnieni, pozwolen
i decyzji niezbednych do wykonania robét budowlanych,



4, wysokosé ani charakter inwestycji nie bedzie stanowi¢ podstawy do zgloszenia
przez Dzierzawce jakichkolwiek roszezeti wobec Wydzierzawiajgcego,

5. Miasto Stoleczne Warszawa nie bedzie ponosilo odpowiedzialno$ci cywilnej za
jakiekolwiek szkody lub zdarzenia powstale w zwigzku z realizacjg rob6t
budowlanych wymienionych w pkt. 2 niniejszego o$wiadczenia,

6. wszelkie szkody zwigzane z inwestycjg inwestor zobowigzuje si¢ naprawié
i pokryé we wiasnym zakresie.

Niniejsze oswiadczenie zostaje wydane w celu dobudowy dzwigéw osobowych wraz
z zewnetrzna pochyinig dia 0s6b niepetnosprawnych przy ul. Wokalnej 2, ul. Zamiany

6i10i ul. Lachmana 4




