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Tytut prawny do gruntu

Spoétdzielnia Budowlano — Mieszkaniowa STOKLOSY jest wiadngcym terenem o powierzchni 40.8787 ha
na podstawie umowy dzierzawy nr 38/2014 zawartej w dniu 07.07.2014 r. pomiedzy Miastem
Stotecznym Warszawa a Spotdzielnia Budowlano — Mieszkaniowg STOKLOSY, na okres trzech lat (od
dnia 01.07.2014 r. do dnia 30.06.2017 r.), z zastrzezeniem, iz w przypadku ustanowienia na rzecz
Spotdzielni prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowa umowa dzierzawy wygasa z dniem ztozenia
do sadu wniosku o wpis tego prawa w ksiedze wieczystej (§2 ust. 4 Umowy).

W roku 2015 w zwigzku z pracami nad uregulowaniem stanu prawnego gruntu, w tym uzgadnianiem linii
rozgraniczajacych tereny bedace w zasobach Spoétdzielni, zawarto w dniu 19.03.2015 r. aneks do
obowigzujgcej umowy dzierzawy wytgczajagc teren o fgcznej pow. 0,1476 ha. W dniu 02.11.2015 .
Spotdzielnia otrzymata wypowiedzenie czeSci umowy dzierzawy, ze skutkiem na dzien 31.01.2016 r. w
odniesieniu do gruntu o pow. 426 m2, oznaczonego jako cze$¢ dziatek ewidencyjnych nr 13/2, 14, 20 z
obrebu 1-10-02. Powyzszy grunt stanowi droge dojazdowg o szerokosci 4,5 m2, od ulicy Elegijnej do
dziatki ew. nr 13/1 z obrebu 1-10-02, ktéra zostata zwrdcona na rzecz bytego wtasciciela.

W dniu 05.05.2016 r. podpisano aneks nr 2 do ww. umowy dzierzawy w zwigzku z wytgczeniem gruntu o
pow. 61 m2, na ktérym zlokalizowane sg elementy niezbedne do obstugi | linii metra (stacja STOKLOSY).

Ponadto Spoétdzielnia jest uzytkownikiem wieczystym 249 m? terenu (dziatki nr 12/2 i nr 12/3 obreb 1-
10-10) oraz 4362 m? terenu (dziatki nr 13/2, 13/3, 13/4 obreb 1-10-10) — rejon pawilonu handlowego
przy ul. Jastrzebowskiego 22.

Zarzagd SBM STOKLOSY obecnie prowadzi rozmowy z Urzedem Dzielnicy Ursynow celem zawarcia
nowej umowy dzierzawy dla terenow bedacych obecnie w zasobach Spaétdzielni.



Enklawy - pOdZIaf Obreb 1-10-02

Zestawienie dziatan podzielone zostato na enklawy oraz

zespoty:
1. Enklawa zabudowy ulicy Koncertowej - 3/5, 6, 7, 9,
10, 11i 13 (obreb 1-10-02).
2. Enklawa domow jednorodzinnych, przy ulicy
Elegijnej 1-19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39,
41, 43, 45,47, 49, 51, 53, 55,57, 59, 61, 63, 65, 67,
69, 71, 73, 75 oraz ulicy Okaryny 7,9, 11, 13, 15
(obreb 1-10-02).
3. Enklawa zabudowy ulic: Symfonii 1, 2,3,4i5
(obreb 1-10-02).
4. Enklawa zabudowy ulic: Stoktosy, Wokalna,
Zamiany (obreb 1-10-09)
A. Zespot nr 1 —ul. Zamiany 5, 6, 8i 10
B. Zespdt nr 2 —ul. Wokalna 2, 4, 6 i 8 oraz Pasaz
Stokfosy 11
C. Zespot nr 3 —ul. Zamiany 9, 11, 14, 15,16 18
D. Zespot nr 4 — ul. Stoktosy 1, 2/4, 6 i 7 oraz Wokalna
3
5. Enklawa zabudowy ulicy: Zwigzku Walki Mtodych
12, 12A, 12B, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 22 i 24
(obreb 1-10-10).
6. Enklawa zabudowy ulic: Bacewiczéwny, Lachmana i
Zwigzku Walki Mtodych 1-11 (obreb 1-10-10).




Podstawa prawna — uzytkowanie
wieczyste

Zgodnie z wnioskiem Spétdzielni z dnia 9
listopada 1995 r., ztozonym w trybie art. 88a
Ustawy o gospodarce gruntami i wywtaszczeniu
nieruchomosci, Dz. U. nr 91.30.127 (aktualnie
art. 208 ust. 2 - 4 Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, Dz. U.
2014.0.518), ponawianym wielokrotnie w
kolejnych latach, powstato roszczenie
Spodtdzielni o ustanowienie prawa uzytkowania
wieczystego wnioskowanego gruntu wraz z
nieodptatnym przeniesieniem wtasnosci
znajdujacych sie na nim budynkéw, bez
przetargu i bez obowigzku wniesienia pierwsze;j
opfaty roczne;j.

Zarzad w sprawach regulacji gruntéw, odbywa
spotkania i prowadzi liczng korespondencje
bezposrednio z merytoryczng komoérka t;j.
m.in. Wydziatem Mienia dla Dzielnicy
Ursynéw (petnigcy funkcje dawnej Delegatury
Biura Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu
m. st. Warszawy - dalej BGN), o ktérym mowa
w § 2 wust. 6 Instrukcji dotyczacej
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego
na rzecz spotdzielni, w trybie art. 208 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.



Opracowania urbanistyczne
pozytywnie zaakceptowane

W okresie sprawozdawczym Spodtdzielnia uzyskata pozytywne opinie merytorycznych wydziatow
w Dzielnicy Ursyndw w sprawie opracowania urbanistyczno — architektonicznego okreslajgcego
teren niezbedny do prawidtowego korzystania z budynkéw tj.:

* Ulicy Symfonii 1, 2, 3,4, 5 w dniu 30.03.2016r;;

e Ulicy Zwigzku Walki Mtodych 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 w dniu
2.12.2016r.

Nadto Spotdzielnia uzyskata Decyzje nr 80/2016 z dnia 30.12.2016r. Prezydenta m. st. Warszawy o
zatwierdzeniu projektu podziatu nieruchomosci uregulowanych w ksiegach wieczystych nr
WA2M/00432377/1 — dz. 5/3, nr WA2M/00432375/7 — dz. 8/3, nr WA2M/00295330/7 — dz. 15/6,
WA5M/0045846/3 — dz. 22/1, 22/2, WA5M/00459261/1 — dz. 22/3, WA2M/00453429/4 — dz. 26,
oznaczonych w ewidencji gruntow odpowiednio jako dziatki ewidencyjne nr 5/3, 8/3, 15/6, 22/1,
22/2, 22/3, 26 w obrebie 1-10-02, potozonych przy ul. Symfonii i Beli Bartdéka na terenie Dzielnicy
Ursyndw m.st.

Obecnie Spétdzielnia w dn. 9.06.2017r. ztozyta do Wydziatu Mienia dla Dzielnicy Ursyndw wniosek
o wydanie decyzji zatwierdzajgcej podziat nieruchomosci potozonej przy ul. Zwigzku Walki
Mtodych 12-24, w sposdb przedstawiony na projekcie podziatu nieruchomosci.



Roszczenia dekretowe

Dziatki ewidencyjne objete dekretem z 26.10.1945 r., o wtasnosci i uzytkowaniu gruntow na
obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz.279), dotycza:

» czesci dziatki ew. nr 4/8 - teren pod czescig budynkdw przy ulicy Koncertowej 9, 10, 13;

» czeSci dziatki ew. nr: 13/2 oraz dziatki ew. nr 10 i 14 — rejon niezabudowany - teren przy

budynkach Elegijna 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 59, 61, 63;

e czesci dziatki ew. nr 20 — teren pod budynkami przy ulicy Elegijnej 13, 15, 41, 43, 45, 47, 49,

51, 55, 57, 59 oraz przy ulicy Okaryny 13, 15.

Termin rozstrzygniecia ww. postepowan administracyjnych nie jest znany.



Obrgb 1-10-02
tereny. do ktorych zostaly zgloszone roszezenia 0 ZWrot;
{ereny objete dekretem Z dnia 26.10.1945r. © wlhasnoéci 1
uzytkowaniu gruntow na obszarze m.st. Warszawy.




Roszczenia z wnioskéw bytych
wtascicieli wystepujgcych o zwrot
nieruchomosci

W dalszym ciggu do czesci terenu naszej Spoétdzielni toczg sie postepowania z

whnioskow bytych wtascicieli wystepujgcych o zwrot nieruchomosci poza terenem
objetym ww. Dekretem.

Postepowania prowadzg Starostwa Powiatowe z upowaznienia Wojewody
Mazowieckiego.



Obecnie ww. postepowania toczg sie w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

v cze$é dziatki ew. nr 21/4 z obrebu 1-10-02 - postepowanie administracyjne

X,

prowadzone najpierw przez Starostwo Powiatowe w Pruszkowie pod nr
WN.6821.27.2012., ktore obejmuje grunt pod domami jednorodzinnymi przy ul.
Elegijna 1, 3, i 5. Decyzjg Starosty Pruszkowskiego nr 22/2016 z dnia
11.02.2016r. odmowiono zwrotu nieruchomosSci oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkéw jako dziatka nr ew. 21/4 — cze$¢ z obrebu 1-10-02
potozonej w Warszawie, dzielnicy Ursyndw przy ul. Elegijnej, ktéra odpowiada
czesci nieruchomosci oznaczonej w dacie wywtaszczenia jako dziatka nr 69 z
dawnego obrebu 235. Nastepnie dnia 14.12.2016r. zostata wydana Decyzja
Wojewody Mazowieckiego Nr 5156/2016 utrzymujgca w mocy decyzje Starosty
Pruszkowskiego Nr 22/2016 z dn. 11.02.2016r. orzekajagcg o odmowie zwrotu
nieruchomosci, na ktérg zostata ztozona skarga do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie przez spadkobierce bytego wtasciciela. Termin
rozprawy w niniejszym odwotaniu zostat wyznaczony na dzien 25.04.2017r
(sygn. akt SA/Wa 348/17), podczas ktorego Sad wydat orzeczenie oddalajace

.-\ skarge. Na obecng chwile orzeczenie jest nieprawomocne.



v’ cze$¢ dziatki ew. nr 29/5 oraz czeé¢ dziatki ew. 29/9 z obrebu 1-10-09

* Starostwo Piaseczynskie w stosunku do os. wt. zap. w tab. likw. wsi Stuzew pod nr 20-cz - sygn. akt.
RIM.I.57W.2004.MK — akta sprawy zostaty przekazane do Il instancji przy pismie z dnia 15.01.2015r. w zwigzku z
odwotaniem Prezydenta m. st. Warszawy od decyzji Starosty Piaseczyriskiego nr 210/2014 z dnia 22.12.2014 r. — do
chwili obecnej odwotanie nie zostato rozpatrzone. Ponadto Starosta wyjasnia iz wniosek o zwrot nieruchomosci
nie obejmowat dziatki nr 29/2 z obrebu 1-10-09.0s. wt. zap. w tab. likw. wsi Stuzew pod nr 3 - Wojewoda
Mazowiecki postanowieniem nr 1023/06 z dnia 17.07.2006 r. zawiesit postepowanie w sprawie stwierdzenia
niewaznosci decyzji Starosty Piaseczynskiego nr 48/05 z dnia 04.05.2005 r. orzekajgcej o odmowie zwrotu czesci
dz. ew. nr 29/2 z obrebu 1-10-09 (decyzja wydana na osobe niezyjgca) do czasu przedtozenia przez strony
dokumentu potwierdzajgcego nabycie spadku — akta sprawy znajdujg sie u Wojewody Mazowieckiego.

* Starostwo Warszawskie Zachodnie w stosunku do nw. nieruchomosci hipotecznych: os. wit. zap. w tab. likw. wsi
Stuzew pod nr 4-cz, Dziat VI Bliski dz. 42 i 43cz. - postepowanie administracyjne obejmujgce grunt przy ul. Zamiany
prowadzone obecnie przez Starostwo Warszawskie Zachodnie (GM.Z0.6821.3.2016.MC) zgodnie z
Postanowieniem Wojewody Mazowieckiego Nr 8/2016 z dnia 7.01.2016r. Dnia 9.06.2016r. odbyty sie ogledziny
powyzszej nieruchomosci z udziatem przedstawiciela Spétdzielni. Pismem z dnia 19.09.2016r. Starostwo
poinformowato, iz z uwagi na konieczno$¢ zgromadzenia catosci akt sprawy zgodnie z art. 7 i 77 § 1 oraz art. 80
kpa, w tym szczegdtowe ustalenie przeznaczenia nieruchomosci w planie realizacyjnym stanowigcym podstawe
wywifaszczenia nieruchomosci, wniosek o zwrot wywtaszczonej nieruchomosci miat zostaé rozpatrzony do dnia
31.03.2017r. Do dnia dzisiejszego Spoétdzielnia nie otrzymata aktualnej informac;ji. = :
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v’ cze$¢ dziatki dz. ew. nr 4/11i4/12 z obrebu 1-10-09 - postepowanie administracyjne prowadzone przez:

Starostwo Powiatowe w Wegrowie (jako organ | instancji na etapie postepowania administracyjnego)
pod nr G.6821.1.5.2014 - obejmuje grunt pod czescig budynku Wokalna 8, Pasaz Stoktosy 11 oraz
parkingu zlokalizowanego przy ul. Wokalnej. Decyzjg Starosty Wegrowskiego z dnia 25.01.2016r.
odmoéwiono zwrotu nieruchomosci oznaczonej aktualnie w ewidencji gruntéow i budynkéw jako
dziatki ew. nr 5/11cz., 51/2 cz., 36¢z., 15/4 cz., 15/7 cz. z obrebu 1-10-08 oraz 1/5cz., 1/12 cz., 2/2 i
4/11 cz. Z obrebu 1-10-10. Nastepnie na skutek odwotania Wojewoda Mazowiecki Decyzjg Nr
5173/2016 z dnia 15.12.2016r. utrzymat w mocy decyzje Starosty Wegrowskiego. Wobec ztozonej
skargi z dnia 27.01.2017r. sprawa zostata skierowana do Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego
pod sygn. akt IV SA/Wa 484/17. Zostat wyznaczony termin rozprawy przed WSA na dzien
24.05.2017r., podczas ktorego Sad wydat orzeczenie oddalajgce skarge. Na obecng chwile orzeczenie
jest nieprawomocne.

Starostwo Powiatowe w Piasecznie pod nr WGM 6821.9.38.2015.MK - obejmuje grunt pod czescig
budynku Wokalna 2, Zamiany 18 oraz Beli Bartoka 1, 1A (cz. dz. ew. nr 4/11i4/12 z obrebu 1-10-09).
Obecnie postepowanie jest na etapie uzupetniania materiatu dowodowego (przewidywany termin
zgromadzenia catosci materiatu do dnia 30.06.2017r.)
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v cze$é dziatki ew. nr 5/42 z obrebu 1-10-10 - postepowanie administracyjne prowadzone przez
Starostwo Powiatowe w Wegrowie, dotyczy zwrotu nieruchomosci aktualnie oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 5/42 z obrebu 1-10-10 — rejonu budynkdéw przy ulicy Lachmana 2i 4 (nr
sprawy: G.6821.1.1.2012);




v’ cze$é dziatki ew. nr. 5/55 z obrebu 1-10-10 - postepowanie
administracyjne prowadzone najpierw przez Starostwo
Powiatowe w Piasecznie (WGM 6821.9.39.2015.MK), ktore
obejmuje grunt pod budynkami ul. Zwigzku Walki Mtodych 11,
12, 12A, 12B, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 22, 24. Decyzjg Starosty
Piaseczyriskiego Nr 338/2016 z dnia 28.11.2016r. odmdwiono
zwrotu nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow i
budynkéw jako cze$é dziatki nr ew. 5/55 z obrebu 1-10-10,
uregulowanej w ksiedze wieczystej nr WA2M/00218616/3.
Nastepnie na skutek odwotania z dnia 28.11.2016r. zostafa
wydana w dniu 17.03.2017r. Decyzja Nr 1284/2017 przez
Wojewode Mazowieckiego (sygn. akt sprawy
SPN.V.7534.1.40.2017.EK) o uchyleniu zaskarzonej decyzji i
przekazaniu sprawy do ponownego rozpatrzenia organowi
pierwszej instancji. Obecnie sprawa znajduje sie w ponownym
rozpoznaniu przez Starostwo Powiatowe w Piasecznie.




v’ Cze$é dziatki ew. nr 4/1, 5/38, 5/40, 5/123 z obrebu 1-10-10 (Decyzja Nr 7/2016 Prezydenta ms.t.
Warszawy z dnia 28.01.2016 zatwierdzita podziat m.in. dz. ew. 5/40 z obrebu 1-10-10 na dz. ew. nr 5/122 i
5/123) — postepowanie administracyjne prowadzone przez Starostwo Powiatowe w Piasecznie (WGM
6821.62W.2005.MK, W1M1 6821.1.23.2015.MK), ktére obejmuje grunt pod parkingiem przy ul.
Bacewiczowny oraz w czesci pod budynkiem ul. ZWM 1 od strony al. KEN. Postanowieniem Starostwa
Powiatowego w Piasecznie zostat powotany geodeta uprawniony w zakresie fotogrametrii i teledetekcji w
sprawie zwrotu na rzecz poprzedniego wtasciciela i jego spadkobiercow czesci nieruchomosci stanowigce;j
aktualnie czes¢ dziatek nr 4/1, 5/38, 5/123 z obrebu 1-10-10 i zobowigzaniu go do sporzgdzenia opinii dot.
interpretacji sytuacji odfotografowanej na dostarczonych przez Staroste Piaseczynskiego zdj. lotniczych z
1990, 1997, 2005.

Dnia 24.05.2017r. otrzymano decyzje 126/2017 z dnia 19.05.2017r. ze Starostwa Powiatowego w
Piasecznie odmawiajgcg zwrotu 1/5 czesci na rzecz spadkobiercow cz. dz. 4/1, 5/38, 5/123, w pozostatym
zakresie umarzajgca jako bezprzedmiotowe postepowanie dot. zwrotu 4/5 czesci dziatek.




Zgodnie z zapisem § 15 ust. 2 zarzadzenia nr 6888/2014
Prezydenta m. st. Warszawy ,w sprawie instrukcji dot.
szczegotowych zasad i procedur przy rozpatrywaniu
wnioskow w przedmiocie ustanowienia prawa uzytkowania
wieczystego na rzecz Spotdzielni, w trybie art. 204, 207 i
208 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami”, zawarcie umowy o oddanie gruntu w
uzytkowanie wieczyste nie jest mozliwe w przypadku
toczacego sie postepowania o zwrot nieruchomosci
niezaleznie od tego, na jakim etapie znajduje sie sprawa.




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Tereny bedace w zasobach Spétdzielni zostaty objete:

e Ogtoszeniem Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 15.09.2015 r. o podjeciu uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego
potnocnej czesci osiedla Stoktosy, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania
whnioskow;

e Ogtoszeniem Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 21.01.2016 r. o podjeciu uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego
po potnocnej stronie ulicy Ciszewskiego, okreslajgc forme, miejsce i termin
sktadania wnioskow.



Podstawowymi zadaniami miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktére obejma tereny
w zasobach naszej Spétdzielni, jak wynika z Analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania, sporzgdzonej przez Biuro Architektury i Planowania
Przestrzennego Urzedu m. st. Warszawa, bedzie:

» okreslenie zasad zagospodarowania terenu w celu ochrony istniejgcych terenéw zieleni, rekreacji i
wypoczynku towarzyszagcych zabudowie mieszkalnej wielorodzinnej oraz ochrony uktadu
urbanistycznego,

* wytworzenie ogdélnodostepnych terendw zieleni urzagdzonej i sportu powszechnego,

* uzupetnienie istniejgcej zabudowy o zabudowe o funkcjach mieszkalnych, spotecznych i ustugowych
(w uwzglednieniu gabarytow istniejgcych budynkéw z zachowaniem zieleni urzgdzonej,

* poprawa warunkéw zycia mieszkarnicOw m. in. poprzez rozdzielenie ruchu pieszego i kotowego oraz
rozwigzanie problemu miejsc parkingowych.

Nadto zgodnie z Biuletynem Informacji Publicznej Urzedu M.st. Warszawy prognozowane zakornczenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebéw 1-10-02 oraz 1-10-09 planowane
jest na 2018r.



Komisja tadu Przestrzennego

W 2016r. Biuro Gospodarki Nieruchomosciami Delegatura w Dzielnicy Ursynow, w zwigzku z procedura
okreslong przez Urzad m. st. Warszawy dot. postepowania w sprawie oddania gruntu w uzytkowanie
wieczyste, ztozyto wniosek do Komisji tadu Przestrzennego celem zaopiniowania mozliwosci:

pozostawienia we wtfadaniu m.st. Warszawy nieruchomosci potozonych
w Dzielnicy Ursyndw:

przy ul. Beli Bartéka oznaczonej jako czesci dziatek ew. nr 4/11, 4/12, 4/15 z obrebu 1-10-09 o
tacznej pow. ok. 2250 m2,

pomiedzy budynkiem Zwigzku Walki Mtodych 11 a terenem osSwiatowym przy
ul. Zwigzku Walki Mtodych 11 a terenem oswiatowym przy ul. ZWM 10 oznaczonej jako czes¢ dz.
ew. nr 5/55 z obrebu 1-10-10 o powierzchni ok. 500 m? — parking przy terenie oSwiatowym,

pomiedzy budynkami Wokalna 3, Stoktosy 6, Stoktosy 2/4 i terenem oswiatowym przy ul. Wokalnej
1 oznaczonej jako czesci dz. ew. nr 22/2 i 24/3 z obrebu 1-10-09 o tgcznej powierzchni ok. 3800 m?;

przy al. KEN w poblizu budynkéw Zwigzku Walki Mtodych 1 i 3 oznaczonej jako czesci dz. ew. nr 5/40
z obrebu 1-10-10 o powierzchni ok. 4000 m?.

oddania w uzytkowanie wieczyste na rzecz SBM STOKLOSY nieruchomosci potozonej u zbiegu al. J.
Radowicza ,Anody” i ul. Ciszewskiego oznaczonej jako czes¢ dz. ew. nr 5/16 i 5/40 z obrebu 1-10-10
o tgcznej powierzchni ok. 2700 m2 — zgodnie z ww. wnioskiem Delegatury.

Dnia 29.06.2016r. odbyto sie posiedzenie Komisji tadu Przestrzennego w sprawie w/w wniosku. Z uwagi
na koniecznos$¢ uzupetnienia materiatu zwigzanego z wnioskiem Komisja odroczyta posiedzenie w
niniejszej sprawie. Do dnia dzisiejszego sprawa w/w wniosku nie zostata podjeta przez Komisje tadu
Przestrzennego od poprzedniego terminu posiedzenia.



Dziekujemy za uwage.



