PROJEKT

UCHWALA NR
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
zdnia cooeeeeeie r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
polnocnej czesci osiedla Stoklosy — czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r.
poz.60, 235 1 730) w zwiazku z Uchwalg Nr LXXXV/2212/2014 Rady Miasta Stolecznego
Warszawy z dnia 3 lipca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poOtnocnej cze$ci osiedla Stoklosy oraz Uchwata Nr
LXII1/1732/2018 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 22 marca 2018 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potnocnej czesSci osiedla Stoklosy, Rada Miasta Stotecznego Warszawy
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Stolecznego Warszawy, przyjetego Uchwalg Nr
LXXXII/2746/2006 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z
pozn. zm.V ), uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pdinocnej czesci
osiedla Stoklosy — cze$§¢ A, zwany dalej ,,planem” obejmujacy obszar, ktérego granice
wyznaczajg:

1) od pdéinocy: poéinocna granica obrgbu 1-10-02 stanowigca granice dzielnic Ursynow i

Mokotoéw m.st. Warszawy;

2) od wschodu: wschodnia granica obrebu 1-10-02;
3) od potudnia: potudniowa granica obrebu 1-10-02;
4) od zachodu: zachodnia granica obrebu 1-10-02.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawiono na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu — stanowiacy zatgcznik Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zatgcznik

Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich

Y Zmiany Studium zostaty wprowadzone: Uchwatg Nr L/1521/ 2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 26.02.2009 r., Uchwata Nr LIV/1631/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28.04.2009 r.,
Uchwala Nr XCII/2689/2010 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 07.10.2010 r., Uchwata Nr
LX1/1669/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 11.07.2013 r., Uchwala Nr XCI1/2346/2014
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 16.10.2014 r. oraz Uchwata Nr LXII/1667/2018 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 1.03.2018 r.
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finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — stanowiace zatacznik
Nr 3.
4. Przedmiotem planu sg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

7) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10)stawki procentowe stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu;

11) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12)zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje
materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

13) zasady kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

5. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) azurowym urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe
pozbawione tla, ktérego wystawione na ekspozycje reklamowa czg¢sci majg
powierzchni¢ nie wieksza niz 60% powierzchni prostokata opisanego po zewnetrznych
krawedziach tego urzadzenia reklamowego, przy czym urzadzenie to powinno by¢
umieszczane na elewacji budynkow powyzej strefy parteru, z zastrzezeniem
nieprzestaniania okien 1 detali architektonicznych, a ich wysoko$¢ nie moze
przekraczac 1/8 wysokosci $ciany;

2) elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumie¢ elementy
wyposazenia przestrzeni publicznych, takie jak: wiaty przystankowe, budki
telefoniczne, latarnie, znaki MSI, tawki, stojaki rowerowe, kosze $mietnikowe, donice
kwietnikowe, barierki, stupki, itp;

3) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ kompleksowy system
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oznakowania budynkéw, drég 1 informacji kierunkowej, przyjety dla Miasta
Stotecznego Warszawy na podstawie uchwat Rady Miasta oraz prawa geodezyjnego i
kartograficznego;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, okre$lajace obszar, w ktorym mozliwe jest sytuowanie budynkow,
przy czym dopuszczalne jest wysunigcie poza te linie, na odlegtos¢ nie wigksza niz 2,0
m elementow takich jak: wejscia i wjazdy do budynkéw lub do parkingow
podziemnych, schody, pochylnie, podesty, rampy, tarasy w przyziemiu budynku,
balkony, wsporniki, wykusze, gzymsy, okapy;

5) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, wzdhuz ktérych obowigzuje sytuowanie lica $cian frontowych budynkow
na zasadach okreslonych w planie;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje okreslone w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace na dzialce budowlanej albo na terenie bez prawa
zabudowy, przy czym powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych
powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% ogolnej
powierzchni terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie inne niz przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na dzialce
budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy, przy czym powierzchnia uzytkowa
budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, a w przypadku
terenéw niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢
wigksza niz 40% ogolnej powierzchni terenu, chyba zZe przepisy szczegdtowe stanowia
inaczej;

9) rejon lokalizacji dominanty wysokosciowej — nalezy przez to rozumie¢ rejon, w
zasiegu ktorego bedzie realizowany budynek lub jego czgsci o wysokosci wyzszej niz
maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustalona dla danego terenu;

10) stupie ogtoszeniowo — reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe
w formie walca o maksymalnej wysokosci 4,82 m 1 maksymalnej $rednicy 1,40 m;

11) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na nadaniu
jej notacji okre$lajacej procentowa zawartos¢ podstawowych koloréw: zoblci,
czerwieni, biekitu 1 zieleni oraz stopnia sczernienia 1 chromatycznosci, dwie pierwsze
cyfry z numerycznego zapisu barwy $§wiadcza o procentowej zawartosci czerni, a dwie
kolejne o stopniu chromatycznos$ci, rowniez wyrazonym w procentach, koncowa czes¢
zapisu podaje odcien barwy poprzez okreslenie podobienstwa do odpowiednich
kolorow podstawowych: zotci - Y, czerwieni - R, blekitu - B i zieleni - G oraz N w
przypadku koloréw achromatycznych;

12)terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
I ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

13) tunelu wieloprzewodowym - nalezy przez to rozumie¢ niezalezny obiekt budowlany,
stuzacy umieszczeniu przewodow infrastruktury technicznej;

14)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w budynkach wolno
stojacych lub lokalach uzytkowych wbudowanych w inne budynki, stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludno$ci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych
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metodami przemystowymi, przy czym dziatalno$¢ ta nie moze powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska poza terenem, na
ktérym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w
budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu oznaczonymi graficznie na rysunku planu
sa:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach

zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenéw okreslone w § 4 ust. 2 pkt 3;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pawilonu parkowego;
7) rejon lokalizacji dominanty wysokosciowej;
8) pierzeja ustugowa;
9) elewacja wymagajaca szczegdlnego opracowania;
10) rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji;
11) gtéwne powigzanie piesze;
12) rejon lokalizacji bezkolizyjnego podziemnego przejscia pieszo — rowerowego;
13) rejon lokalizacji bezkolizyjnego podziemnego przejscia pieszego;
14)drzewo do zachowania;
15)rzad drzew;
16) strefa zieleni;
17)korytarz | linii metra;
18) wymiary w metrach;
19) oznaczenia, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terendw, umieszczone w tabelach przypisanych poszczegdlnym terenom, zawierajace:

a) oznaczenie porzadkowe i symbol przeznaczenia terenu,

b) minimalng intensywnos$¢ zabudowy,

) maksymalng intensywno$¢ zabudowy,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,

e) maksymalng wysokos¢ zabudowy,

f) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy;

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow.
2. Ustala sie, ze symbol liczbowo — literowy kazdego z terenéw sktada si¢ z:
1) wielkiej litery alfabetu, za wyjatkiem terendw drog publicznych;
2) liczby zapisanej cyframi arabskimi okreslajacej kolejny numer terenu lub kolejny
numer terenu drogi publicznej;
3) wielkich liter alfabetu okreslajgcych nazwe przeznaczenia terenu:
a) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
) U — ustugi,
d) UO — ustugi oswiaty,
e) UO/US — ustugi o$wiaty oraz tereny sportu i rekreacji,
f) KS — parking,
g) IW- infrastruktura wodociggowa,
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h) ZP/US — zielen urzadzona — park oraz tereny sportu i rekreacji,

i) ZO — zielen osiedlowa,

J) KPJ — ciag pieszo — jezdny,

k) KD-GP — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

I) KD-G — droga publiczna klasy glowne;j,

m) KD-Z — droga publiczna klasy zbiorczej,

n) KD-L — droga publiczna klasy lokalnej,

0) KD-D — droga publiczna klasy dojazdowej;

3. Ustala si¢, ze symbol literowy rozdzielony ukosnikiem oznacza réwnorzgdno$¢
kazdej z funkcji ustalonych w ramach przeznaczenia podstawowego.

4. Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne dla terendw, zgodnie z przepisami
szczegblowymi.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W zakresie struktury funkcjonalno — przestrzenne;j ustala si¢:

1) utrzymanie obecnego charakteru osiedla mieszkaniowego, jako funkcji podstawowej —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna poprzez:

a) ograniczenie przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1  jednorodzinnej  poprzez uklad  obowiazujacych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wprowadzenie zakazu nadbudowy
istniejgcych budynkow mieszkalnych,

b) zachowanie i rozwo6j ustug o$wiaty,

c) zachowanie i ochrone¢ uktadéw pieszych i pieszo — jezdnych,

d) zachowanie zieleni osiedlowej z mozliwoscig nowej aranzacji w szczegodlnosci
realizacji zbiornikdéw, ciekow 1 urzadzen wodnych oraz ogrodkow edukacyjno —
spotecznych,

e) zachowanie z mozliwo$cig rozbudowy i nadbudowy istniejacych parkingow;

2) rozwoj funkcji ustugowe;j;
3) zachowanie z mozliwoscig realizacji nowego zagospodarowania zieleni urzadzonej —
parku oraz terenow sportu i rekreacji.

2. W =zakresie kompozycji przestrzennej, ustala si¢ uzupehlienie kompozycji
przestrzennej, poprzez wprowadzenie mozliwos$ci realizacji nowej zabudowy na terenach
UO/US i ZP/US.

3. W zakresie zagospodarowania terenéw ustala si¢:

1) wyznaczenie rejonu przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji, zgodnie z
rysunkiem planu i przepisami szczegdétowymi;

2) wyznaczenie elewacji wymagajacej szczegdlnego opracowania, zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami szczegétowymi;

3) ksztaltowanie pierzei ustugowych, zgodnie z rysunkiem planu i przepisami
szczegblowymi;

4) zachowanie i realizacj¢ nowych glownych powigzan pieszych, zgodnie z rysunkiem
planu i przepisami szczegétowymi.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, wartosci
ktorych podano w przepisach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu pomnik przyrody — glaz narzutowy na terenie
A.15.MW, dla ktérego obowiazuja przepisy odregbne;

3) nakazuje si¢ ochrong istniejacych drzew oznaczonych na rysunku planu jako drzewo
do zachowania, poprzez zakaz lokalizowania obiektoéw budowlanych w promieniu 10,0
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m od zewnegtrznej krawedzi pnia drzewa;
4) ustala si¢ nasadzenie lub uzupehienie rzedow drzew, oznaczonych na rysunku planu,
lokalizacja rzedéw drzew w przekroju ulicy moze podlega¢ zmianom, w przypadku
kolizji z infrastrukturg techniczng, komunikacyjng lub zagospodarowaniem terenu
miedzy innymi takimi jak: wjazdy na posesje, przystanki autobusowe, itp;
5) dopuszcza si¢ usunigcie lub przesadzenie drzew, o ktorych mowa w pkt 3 i 4, w
przypadku zagrozenia zdrowia oraz zycia ludzi lub ich mienia oraz zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
6) ustala si¢ strefe¢ =zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktérej zasady
zagospodarowania okreslono w przepisach szczegoétowych;
7) nakazuje si¢ zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego poziomu
hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi:
a)dla terendow oznaczonych symbolem MW, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terené6w oznaczonych symbolem MN, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

c)dla terené6w oznaczonych symbolem UO, UO/US jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d)dla terenéw oznaczonych symbolem ZP/US i ZO, jak dla terenow rekreacyjno —
wypoczynkowych;

8) na terenach MN, MW zakazuje si¢ lokalizowania ustug powodujacych, poza miejscem
prowadzonej dziatalno$ci ustugowej, przekroczenie standardow jakosci srodowiska w
odniesieniu do funkcji mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ realizacje zieleni na elewacjach budynkow i budowlach.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sig, ze przestrzeniami publicznym na obszarze planu s3:
a) tereny drog publicznych — tereny oznaczone symbolem: 1.KD-GP, 2.KD-G, 3.KD-
Z,4KD-L, 5.KD-L, 6.KD-D, 7.KD-D,
b) tereny ciggow pieszo — jezdnych — tereny oznaczone symbolem: A.2.KPJ, A.9.KPJ,
A.14.KPJ, A.23.KPJ, A.32.KPJ,
c) tereny zieleni urzadzonej — parku oraz tereny sportu i rekreacji — tereny oznaczone
symbolem: A.21.ZP/US, A.33.ZP/US,
d)teren ustug o$wiaty oraz tereny sportu i rekreacji — teren oznaczony symbolem
A.10.UO/US,
e) tereny zieleni osiedlowej — tereny oznaczone symbolem: A.3.ZO, A.6.Z0O, A.8.Z0,
A.13.Z20, A.30.Z0;
2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzuje odpowiednio:
a) nakaz stosowania w granicach jednego terenu spojnych stylistycznie elementow
wyposazenia powtarzalnego,
b)nakaz dostosowania chodnikoéw, pochylni, schodow, przejs¢ przez jezdnie do
potrzeb 0séb o ograniczonej mobilnosci, w tym 0sob z niepetnosprawnosciami oraz
rodzicéw z wozkami dziecigcymi.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zgodnie z przepisami szczegélowymi dla poszczegdlnych terenow, okresla sie:

a) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy,
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e) geometri¢ dachow,
f) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji;

2) ustala si¢ nastepujace rodzaje linii zabudowy:

a) obowiazujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pawilonu parkowego;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, przy czym:
a)nowe budynki oraz budynki rozbudowywane nalezy lokalizowaé zgodnie z

wyznaczonymi liniami zabudowy, a takze zgodnie z pozostalymi zasadami

ksztattowania zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi

w przepisach szczegdlowych,

b) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do:

- podziemnych czg¢$ci budynkow, w tym parkingéw podziemnych,

- budowli takich jak trybuny sportowe oraz budowli podziemnych takich jak:
stacje metra i przej$cia podziemne,

- elementow wyposazenia powtarzalnego oraz obiektow matej architektury,

- wejScia 1 wjazdy do budynkéw lub do parkingdw podziemnych, schodéw,
pochylni, podestéw, ramp, tarasow w przyziemiu budynkow, balkonow,
wspornikow, wykuszy, gzymséw, okapow,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlana;

4) w przypadku istniejacej zabudowy niezgodnej z okre§lonymi w przepisach
szczegbtowych  zasadami  ksztaltowania ~ zabudowy  oraz  wskaznikami
zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ wylacznie jej zachowanie z prawem do
przebudowy, remontu i biezacej konserwacji.

§ 9. 1. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym:
1) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale
60° — 120°
2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek: 10,0 m, przy czym dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu
dziatek: 6,0 m;
3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatek: 150 m®;
4) dopuszcza sie¢ uzyskiwanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 1 pkt
1 - 3, wylacznie pod obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wskazuje si¢ zasigg obszaru potencjalnych eksploatacyjnych oddziatywan
dynamicznych podziemnych odcinkéw I linii metra zgodnie z rysunkiem planu, w
obszarze ktorego realizacja obiektow budowlanych powinna uwzglednia¢ rozwigzania
minimalizujgce wptyw drgan mechanicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ w pasiec 40 m od linii rozgraniczajacych ulic: al. Komisji Edukacji
Narodowej, ul. Dolina Stuzewiecka, al. J. Rodowicza ,,Anody”, lokalizowania nowych
ustug zwigzanych ze statym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali i domoéw pomocy
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spoteczne;

3) na dziatkach budowlanych bezposrednio przylegajacych do ulic wymienionych w pkt
2, nakazuje si¢ realizacje nowej zabudowy w sposob uwzgledniajacy ucigzliwosé
hatasowg tych drog w szczegolnosci poprzez zastosowanie:
a)rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych dotrzymanie standardow

ochrony przed hatasem,
b) przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w obiektach budowlanych i
pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych wysokos$¢ obiektow
budowlanych wraz 2z wumieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami
budowlanymi oraz obiektow naturalnych w rejonie Portu Lotniczego im. F. Chopina w
Warszawie;

5) ustala si¢, na calym obszarze planu, maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych
wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami lub obiektami budowlanymi oraz
naturalnymi — 150 m n.p.m., z zastrzezeniem, ze dla budynkéw obowiazuja
maksymalne wysokos$ci zabudowy okreslone w przepisach szczegoélowych dla
poszczegolnych terenow;

6) wskazuje si¢ rejon wystepowania wod gruntowych plytszych niz 2,0 m pod poziomem
terenu na terenach: A.3.Z0, A5.MW, A.6.Z0, A.7.UO, A.22.MN, A.23.KPJ oraz
1.KD-GP, 2.KD-G, 4.KD-L;

7) zakazuje sie, dla catego obszaru planu:

a) lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblnosci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

b) sktadowania, przetwarzania, utylizowania odpadow lub ich magazynowania z
wylaczeniem wstgpnego magazynowania przez ich wytworce.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. W zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

1) ustala sie, ze uktad drog publicznych w obszarze planu stanowig wymienione ponizej
tereny drog, wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i zgodnie z
przepisami szczegotowymi:

a) 1.KD-GP - klasy gtownej ruchu przyspieszonego - ul. Dolina Stuzewiecka,
b) 2.KD-G - klasy gtownej - al. J. Rodowicza ,,Anody”,

c) 3.KD-Z - klasy zbiorczej - al. Komisji Edukacji Narodowej,

d)4.KD-L - klasy lokalnej - ul. B. Bartoka,

e) 5.KD-L - klasy lokalnej - ul. W. Jastrzebowskiego,

f) 6.KD-D - klasy dojazdowej - ul. projektowana 1,

0) 7.KD-D - klasy dojazdowej - ul. projektowana 2;

2) drogi lokalne i dojazdowe na obszarze objetym planem zapewniaja powigzania z
podstawowym miejskim uktadem drogowo — ulicznym, ktorego elementami s3: 1.KD-
GP ul. Dolina Stuzewiecka, 2.KD-G al. J. Rodowicza ,,Anody” oraz 3.KD-Z al.
Komisji Edukacji Narodowej realizujace powiagzania miedzydzielnicowe i
ponadlokalne;

3) ustala si¢ powiazania poprzez skrzyzowanie wielopoziomowe drog stanowiacych
elementy podstawowego miejskiego uktadu drogowo — ulicznego: 1.KD-GP ul. Dolina
Stuzewiecka z 3.KD-Z al. Komisji Edukacji Narodowej;

4) dopuszcza si¢ powigzania poprzez skrzyzowanie jednopoziomowe lub
wielopoziomowe, drog stanowigcych elementy podstawowego miejskiego ukladu
drogowo — ulicznego: 1.KD-GP ul. Dolina Stuzewiecka z 2.KD-G al. J. Rodowicza
»Anody”;
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5) ustala si¢ powigzania poprzez skrzyzowania jednopoziomowe, drog lokalnych z
drogami stanowigcymi elementy podstawowego miejskiego uktadu drogowo —
ulicznego: 4.KD-L ul. B. Bartoka z 3.KD-Z al. Komisji Edukacji Narodoweyj;

6) wskazuje si¢ powigzania drogi lokalnej 5.KD-L ul. W. Jastrzebowskiego z droga
stanowigcg element podstawowego miejskiego uktadu drogowo — ulicznego 2.KD-G
al. J. Rodowicza ,,Anody”, poprzez skrzyzowania jednopoziomowe poza obszarem
planu;

7) ustala si¢ powigzania pozostalych droég lokalnych i dojazdowych poprzez
skrzyzowania jednopoziomowe.

2. W zakresie ruchu rowerowego:

1) ustala si¢ realizacje drog dla roweré6w w liniach rozgraniczajacych: 1.KD-GP ul.
Dolina Stuzewiecka, 2. KD-G al. J. Rodowicza ,,Anody”, 3.KD-Z al. Komisji Edukacji
Narodowej i 4.KD-L ul. B. Bartoka;

2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ prowadzenia ruchu rowerowego w liniach rozgraniczajacych
pozostatych drég publicznych lub poza nimi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ rejon lokalizacji bezkolizyjnego podziemnego przejs$cia pieszo — rowerowego
pod 1.KD-GP ul. Dolina Stuzewiecka, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego oraz parkingdw
dla roweréw na catym obszarze objetym planem.

3. W zakresie komunikacji pieszej:

1) ustala si¢ prowadzenie chodnikow w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,
wedtug ustalen szczegotowych dla tych terenow;

2) ustala si¢ glowne powigzania piesze w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: A.1.MW, A5.MW, A.6.Z0O, A.8.Z0O, A.10.UO/US, A.13.Z0, A.15.MW,
A.21.ZP/US, A.22.MN, A.26.MN, A.28.MN, A.29.KS, A.30.Z0, A.33.ZP/US zgodnie
z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ rejon lokalizacji bezkolizyjnego podziemnego przejscia:

a) pieszo — rowerowego pod 1.KD-GP ul. Dolina Stuzewiecka, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) pieszego pod 3.KD-Z al. Komisji Edukacji Narodowej zwigzanego ze stacjg I linii
metra: na potnocnej glowicy stacji ,,Ursyndw”, zgodnie z rysunkiem planu,

c) pieszego pod 4.KD-L ul. B. Bartoka, zgodnie z rysunkiem planu;

4. W zakresie transportu zbiorowego:

1) ustala si¢ obstuge obszaru planu I linig metra ze stacja ,,Ursynow”, do ktorej rejony
lokalizacji wej$¢ 1 wyj$¢ wskazano na rysunku planu;

2) ustala si¢ zasigg korytarza I linii metra, zgodnie z rysunkiem planu;

3) wskazuje si¢ obsluge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowa,
przebiegajaca w liniach rozgraniczajacych drog: 1.KD-GP ul. Dolina Stuzewiecka,
2.KD-G al. J. Rodowicza ,,Anody”, 3.KD-Z al. Komisji Edukacji Narodowej, 4.KD-L
ul. B. Bartoka i 5.KD-L ul. W. Jastrzgbowskiego;

4) wskazuje si¢ na rysunku planu rejony lokalizacji przystankow komunikacji
autobusowej.

5. W zakresie parkowania:

1) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla obiektow nowo realizowanych,
istniejgcych rozbudowywanych lub nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob
uzytkowania, w obrebie dziatek budowlanych, na ktérych znajdujg si¢ te obiekty, jezeli
przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej;

2) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

a) dla samochodow osobowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
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nie mniej jednak niz 1 miejsce / 60 m* powierzchni uzytkowej mieszkania,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
nie mniej jednak niz 1 miejsce / 60 m* powierzchni uzytkowej mieszkania,

- dla biur — 20 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

- dla uslug zdrowia — 12 miejsc na 10 gabinetoéw,

- dla ustug sportu i rekreacji —18 miejsc na 100 widzéw lub uzytkownikow,

- dla przedszkoli — 3 miejsca na 100 dzieci, w tym co najmniej 3 miejsca powinny
by¢ przeznaczone dla krotkotrwatego postoju dla 0s6b przewozacych dzieci,

- dla szkot podstawowych, licebw — 3 miejsca na 100 uczniéw na zmiang, w tym
co najmniej 3 miejsca powinny by¢ przeznaczone dla kréotkotrwatego postoju dla
0s0b przewozacych uczniow,

- dla handlu i pozostalych ustug — 25 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

b) dla rowerow:

- nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc dla rowerow w ilosci minimum 10 miejsc na 100
miejsc dla samochodéw osobowych z wylgczeniem terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN oraz terenow ushug
o$wiaty oznaczonych symbolem UO,

- dla przedszkoli — 5 miejsc na 100 dzieci,

- dla szkot podstawowych, liced6w — 20 miejsc na 100 ucznidéw na zmiang,

3) ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania ogdlnodostepnych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW, w liczbie nie mniejszej niz 10% potrzeb
parkingowych obliczonych wedtug wskaznikow parkingowych dla danego terenu —
jako dodatkowe miegjsca w stosunku do obliczonych potrzeb;

4) ustala si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa, zgodnie z przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ realizacj¢ parkingdw na terenach oznaczonych symbolami: A.4.KS,
A.16.KS, A.29KS, zgodnie z rysunkiem planu i1 przepisami szczegétowymi dla
poszczegbdlnych terenow.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie przewodow infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata
z projektowanymi oraz istniejgcymi urzadzeniami drogowymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, tj. w terenach: A.2.KPJ, A.5.MW, A.6.ZO,
A.8.Z0, A.9.KPJ, A.13.Z0O, A.14.KPJ, A.21.ZP/US, A.23.KPJ, A.30.Z0, A.32.KPJ w
miejscach dostgpnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowang lub
istniejgcg zabudowg i zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszcza si¢ realizacje tuneli wieloprzewodowych zgodnie z zapisami ust.1 pkt 1 i 2;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej takich jak:
stacje  transformatorowe,  przepompownie  §$ciekéw,  hydrofornie,  stacje
telekomunikacyjne oraz sieci stuzace ich zasilaniu na calym obszarze planu zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ zachowanie, remont, budowe i przebudowg infrastruktury technicznej
zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej — DN 100, kanalizacyjnej —
DN 200, cieptowniczej — DN 20, gazowniczej — DN 32, elektroenergetycznej — 0,4 kV;
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7) zakazuje si¢ budowy nadziemnych i naziemnych przewodow infrastruktury
techniczne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej za posrednictwem przewodow
rozdzielczych, zasilanych z:

a) magistrali wodociggowej zlokalizowanej w 3.KD-Z - al. Komisji Edukacji
Narodowej i 4.KD-L - ul. B. Bartoka lub,

b) magistrali wodociggowej zlokalizowanej w 1.KD-GP - ul. Dolina Stuzewiecka lub,

¢) innych istniejacych i projektowanych magistral;

3. W zakresie odprowadzania §ciekdw:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie Sciekdw bytowych do kanaléw sieci kanalizacji sanitarnej
odprowadzajacej $cieki za posrednictwem:

a) kolektora sanitarnego przebiegajacego przez tereny A.21.ZP/US, A.30.ZO oraz w
ulicach: 4.KD-L — ul. B. Bartoka, 7-KD-D oraz 1.KD-GP — ul. Dolina Stuzewiecka
lub,

b) innych istniejacych i projektowanych kolektorow;

2) zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemow odprowadzania, gromadzenia i
oczyszczania $ciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) dla istniejacych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych lub roztopowych w dotychczasowy sposéb, zgodny z przepisami
odrgbnymi;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z utwardzonych terenow
dréog publicznych 1 parkingdbw poprzez kanaly sieci kanalizacji deszczowej
odprowadzajace wody opadowe za posrednictwem:

a) kolektora deszczowego przebiegajacego w 3.KD-Z - al. Komisji Edukacji
Narodowej i 2.KD-G - al. J. Rodowicza ,,Anody” lub,

b) kolektora deszczowego przebiegajacego w 5.KD-L - ul. W. Jastrzebowskiego lub,

¢) innych istniejacych i projektowanych kolektorow;

3) dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen pkt 2,
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych na terenie dziatki wlasnej
poprzez wprowadzanie do ziemi, do dotow chtonnych, zbiornikéw retencyjnych lub
zbiornikow retencyjno-chlonnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych niewymagajacych
oczyszczania (np. z dachow, powierzchni nieutwardzonych i niezabudowanych) w
miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie do ziemi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej za posrednictwem:

a) gazociggdw przebiegajagcych w terenach: A.5S.MW, A.6.ZO, A.8.Z0, A.13.ZO,
A.14.KPJ, A.21.ZP/US i 6.KD-D lub,

b) innych istniejacych i projektowanych gazociagdw;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
oraz urzadzeniach kogeneracyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:

a) sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia lub,

b) urzadzen kogeneracyjnych lub,

c) odnawialnych  zrédet energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego lub geotermalna;

2) nakazuje si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych
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podziemnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych stacji transformatorowych.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z:

a) sieci za posrednictwem istniejacych i projektowanych przewodoéw rozdzielczych,
zasilanych z magistrali przebiegajacej w ulicach: 4. KD-L — ul. B. Bartoka, 7-KD-D
I 1.KD-GP — ul. Dolina Stuzewiecka oraz przez tereny A.21.ZP/US, A.30.ZO lub
innych istniejacych i projektowanych magistral lub,

b) indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej lub,

¢) urzadzen kogeneracyjnych lub,

d) odnawialnych zrdodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢
promieniowania stonecznego lub geotermalna;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych zrédel ciepta opalanych paliwami statymi lub olejem
opatowym.

8. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z sieci kablowych za posrednictwem
istniejacych lub projektowanych magistral lub przewodow telekomunikacyjnych lub;

2) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z sieci bezprzewodowe] za posrednictwem
istniejacych lub projektowanych radiowych urzadzen telekomunikacyjnych lub;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych i realizacj¢ nowych nadawczo-odbiorczych
urzadzen telekomunikacyjnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt.4;

4) nakazuje  si¢  sytuowanie = wszelkich  urzadzen  radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komérkowej
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nakazuje si¢ ich maskowanie w sposob
dostosowany do ich otoczenia.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: nakazuje si¢ gospodarowanie
odpadami w ramach dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow:
1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza si¢
uzytkowanie terenéw wytgcznie w sposob dotychczasowy;
2) na calym obszarze objetym planem zabrania si¢ lokalizowania tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem:

a) obiektow niezbednych do prowadzenia robot budowlanych - na czas wazno$ci
ostatecznego pozwolenia na budowe oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)sezonowych wystaw, pokazow, kiermaszy, wystepow artystycznych oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z ich obstuga,

c)sezonowych ogrodkow  gastronomicznych stanowigcych cze$¢  obiektow
gastronomicznych znajdujacych si¢ w ich bezposrednim sasiedztwie,

d) kioskow, wytgcznie w rejonie lokalizacji przystankow komunikacji autobusowej, w
liczbie nie wigkszej niz 1 tj. co najwyzej 30 m od znaku DI15/D17 oraz po
spelnieniu  ponizszych wymogow dotyczacych ich wymiarow 1 formy
architektonicznej:

- 0 maksymalnej powierzchni uzytkowej 15m? i maksymalnej wysokosci 3,5 m,

- wyposazonych w dach ptaski lub jednospadowy,

- o sumie przeszklenia wynoszacej minimalnie 40% powierzchni wszystkich $cian,
a w przypadku elewacji frontowej - minimum 70% powierzchni tej elewaciji,

- 0 kolorystyce elementow konstrukcyjnych i elewacyjnych ograniczonej do barw
achromatycznych, posiadajacych stopien sczernienia minimalnie 50%,
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- pozbawionych zadaszen wystajacych poza obrys rzutu kiosku, za wyjatkiem
tymczasowych zadaszen tekstylnych,

- nalezy ponadto wykluczy¢ sytuowanie poza obrebem kiosku innych obiektéw i
przedmiotow, w szczegolnosci lodowek, toalet przenosnych lub altan na odpady
badz opakowania.

§ 14. Stawki procentowe shuzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, okreslono w przepisach szczegdtowych.

§ 15. 1. Wskazuje si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: 1.KD-GP, 2.KD-G, 3.KD-Z, 4.KD-L,
5.KD-L, 6.KD-D, 7.KD-D, ktore zalicza si¢ do drog publicznych;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: A.7.UO, A.10.UO/US, A.11.UO, ktore
zalicza si¢ do szkot publicznych i publicznych obiektow sportowych;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: A.21.ZP/US, A.33.ZP/US, ktore zalicza
si¢ do publicznie dostgpnych samorzadowych parkéw 1 publicznych obiektow
sportowych;

4) teren oznaczony na rysunku planu symbolem: A.17.IW, ktory zalicza si¢ do
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg.

2. Dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem lokalizowanie inwestycji celu
publicznego, zgodnie z przepisami niniejszego planu.

§ 16. Zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz
rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

1. Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen na catym obszarze planu za wyjatkiem:

1) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: A.22.MN, A.24.MN, A.25.MN,

A.26.MN, A.27.MN, A.28.MN;

2) terenow ustug oswiaty: A.7.UO, A.11.UO;

3) terenu ustug o$wiaty oraz terenu sportu i rekreacji: A.10.UO/US;

4) terenu ushug: A.18.U;

5) terenu zieleni urzadzonej — park oraz terenu sportu i rekreacji: A.20.ZP/US;

6) terenow parkingow: A.4.KS, A.16.KS, A.29.KS;

7) placow zabaw;

8) przedogrodkow sgsiedzkich na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MW;

9) terenow boisk i urzadzen sportowych w formie pitkochwytow.

2. Na catym obszarze planu zakazuje si¢ na widocznych cze$ciach ogrodzen od strony
przestrzeni publicznych malowania na kolory inne niz achromatyczne oraz stosowania
nastepujacych materialow: prefabrykowanych ptyt betonowych o grubosci wigkszej niz 3 cm,
blach faldowych, w tym falistych i trapezowych oraz poliweglanu.

3. Na widocznych czgéciach ogrodzen od strony terenow drog publicznych 1.KD-GP i
3.KD-Z, w tym od skrzyzowan, rond i placow, przez ktore te drogi przechodza, zakazuje si¢
stosowania: pretow zbrojeniowych zebrowanych oraz drutu o $rednicy mniejszej niz 5 mm, w
tym wykonanych z niego siatek plecionych i zgrzewanych — nie dotyczy ogrodzen urzadzen
sportowych.

4. Ustalenia ust. 2 1 3 nie odnoszg si¢ do ogrodzen, dla ktorych sytuowanie, rodzaj 1
cechy musza spetnia¢ warunki wynikajace z przepisOw odrebnych.

5. Nie uwaza si¢ za ogrodzenia elementow matej architektury, takich jak stupki,
pojemniki z zielenig, ogrodzenia ogrodkéw gastronomicznych, wygrodzenia zieleni
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urzadzonej o wysokos$ci nieprzekraczajacej 0,6 m lub urzadzen bezpieczenstwa i organizacji
ruchu, a takze zywoptotow o wysokosci nieprzekraczajacej 1,2 m z zastrzezeniem ust. 8 pkt 3
i ust. 9 pkt 2.
6. Dla ogrodzen realizowanych na terenach wymienionych w ust.1 pkt 1 — 6, z
wylaczeniem terenu A.22.MN ustala sig:
1) maksymalng wysokos$¢: 1,8 m od poziomu gruntu;
2) ksztaltowanie ogrodzenia, jako azurowego o powierzchni prze§witdw stanowiacych
minimum 70% powierzchni kazdego odcinka ogrodzenia;
3) realizacje przepustow w poziomie terenu umozliwiajagcych migracj¢ matych zwierzat.
7. Dla ogrodzen realizowanych na terenie A.22.MN ustala si¢:
1) maksymalng wysokos$¢: 2,5 m od poziomu gruntu;
2) ksztaltowanie ogrodzenia, jako pelne z funkcjg zabezpieczajgcg przed nadmiernym
halasem oraz zanieczyszczeniami powietrza;
3) realizacje przepustow w poziomie terenu umozliwiajacych migracj¢ matych zwierzat.
8. Dla ogrodzen placow zabaw:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢: 1,2 m od poziomu gruntu;
2) ksztaltowanie ogrodzenia, jako azurowego o powierzchni prze§witdw stanowigcych
minimum 70% powierzchni kazdego odcinka ogrodzenia;
3) dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow jako ogrodzenia.
9. Dla ogrodzen przedogrodkow sasiedzkich:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢: 1,2 m od poziomu gruntu;
2) ustala si¢ ich realizacje z wykorzystaniem materiatdbw naturalnych takich jak: kamien,
drewno lub w formie zywoptotow;
3) nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen azurowych.

§ 17. Zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic 1 urzadzen
reklamowych, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialdéw budowlanych, z
jakich moga by¢ wykonane:

1. W zakresie sytuowania obiektow matej architektury:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury i elementdéw wyposazenia
powtarzalnego, na calym obszarze planu, o ile nie koliduja z elementami infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej oraz o maksymalnej wysokosci do 3,0 m, chyba zZe
przepisy szczegotowe stanowig inaczej;

2) nakazuje si¢ stosowanie materiatow o dhugotrwatej odpornosci na procesy starzenia, w
szczegolnosci metalu 1 drewna, na malowanych widocznych czgsciach metalowych
elementdw wyposazenia powtarzalnego nalezy stosowac kolory achromatyczne o
stopniu sczernienia minimum 50%, przy czym dopuszcza si¢ akcentowanie kolorami
chromatycznymi.

2. W zakresie sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, niebedacych
szyldami:

1) zakazuje si¢ realizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych niebedacych
szyldami, na catym obszarze planu za wyjatkiem:

a) urzadzen reklamowych w formie stupéw ogloszeniowo — reklamowych,

b) tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji autobusowej,

¢) azurowych urzadzen reklamowych na budynkach,

d) tablic reklamowych umieszczanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu

placu budowy,

e) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, ktore:

- maja powierzchnie mniejsza niz 0,05 m® , lub,
- shuizag wylacznie do upowszechniania informacji trwale upamigtniajacej osoby,
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instytucje lub wydarzenia,

f) tablic reklamowych wolnostojacych;

2) dla urzadzen reklamowych w formie stupow ogloszeniowo — reklamowych,
okreslonych w ust. 2 pkt 1 lit a:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie:

- na terenach drég publicznych: 3.KD-Z - al. Komisji Edukacji Narodowej, 4.KD-
L - ul. B. Bartoka, 5.KD-L - ul. W. Jastrzebowskiego, 6.KD-D,
b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej odlegtosci:
- 30 m od innych wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych, w tym stupow
ogloszeniowo — reklamowych,
- 10 m od znakoéw drogowych i wolnostojacych znakow MSI,
- 2,5 m od krawedzi jezdni,
C) zakazuje si¢ sytuowania:
- w pasie dzielagcym jezdnie,
- w zasiegu koron drzew i1 w strefach zieleni,
- na nawierzchniach nieutwardzonych,

3) dla tablic reklamowych na wiatach przystankowych komunikacji autobusowej
okreslonych w ust. 2 pkt 1 lit. b:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych, w tym o ekspozycji elektronicznej,
zintegrowanych z wiata, o dwustronnej powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz
3 m?, zajmujacych maksymalnie 50% powierzchni catkowitej $cian wiaty,

b) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na dachu wiaty;

4) dla tablic reklamowych umieszczanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu
placu budowy, umieszczane wylacznie podczas trwania robot dotyczacych danej
inwestycji, okreslonych w ust. 2 pkt 1 lit. d, ustala si¢ nast¢pujgce warunki:
a)na przestanianych $cianach budynku prowadzone sa roboty budowlane na

podstawie ostatecznych pozwolen lub zgloszen wykonania robdt budowlanych,

b) powierzchnia reklamy nie przekracza 30% powierzchni przestanianej $ciany,

C) tablica reklamowa na ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy nie wystaje poza
obrys ogrodzenia lub wyposazenia a przedmiotem reklamy jest promocja
realizowanej na tym placu budowy inwestycji;

5) dla tablic reklamowych wolnostojacych, okreslonych w ust. 2 pkt 1 lit f:
a)dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych o wielko$ci powierzchni

ekspozycyjnej do 3 m® na terenach drog publicznych: 1.KD-GP - ul. Dolina
Stuzewiecka i 3.KD-Z - al. Komisji Edukacji Narodowej,
b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej odlegtosci:
- 30 m od stupéw ogloszeniowo — reklamowych,
- 20 m migedzy wolnostojacymi tablicami reklamowymi,
- 10 m od znakéw drogowych 1 wolnostojacych znakow MSI,
- 10 m od skrzyzowan (liczac od linii zatrzymania i kraweznikow),
- 2,5 m od krawedzi jezdni,
C) zakazuje si¢ sytuowania:
- w pasie dzielagcym jezdnie,
- na drzewach, w zasiegu ich koron i w strefach zieleni,

d) dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ tablicy reklamowej wolnostojgcej nie wigkszg
niz 3 m, mierzong mi¢dzy rzedng terenu a rzedng najwyzej potozonego elementu
tablicy,

e) zakazuje si¢ umieszczania na powierzchni ekspozycyjnej jednocze$nie wigcej niz
jednej reklamy;
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3. Zasady 1 warunki sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
bedacymi szyldami nieazurowymi:
1) na budynkach:

a) zakazuje si¢ umieszczania szyldow na Scianach budynkow powyzej kondygnacji
parteru,

b) zakazuje si¢ stosowania szyldow o wysokosci przekraczajacej 0,60 m,

C) zakazuje si¢ umieszczania szyldow przestaniajacych detale architektoniczne oraz
inne charakterystyczne elementy S$ciany budynku, za wyjatkiem szyldow
przestaniajacych okna parteru, dla ktorych dopuszcza si¢ przestanianie
maksymalnie do 30% powierzchni otworu,

d) zakazuje si¢ umieszczania szyldow w odleglosci mniejszej niz 1,20 m od
oznakowania MSI na tej samej ptaszczyznie Scian budynkow,

e)zakazuje si¢ umieszczania szyldow, ktorych plaszczyzna ekspozycyjna
zorientowana bylaby nieréwnolegle do ptaszczyzny $ciany budynku,

) nakazuje si¢, aby szyldy umieszczane obok siebie na jednej Scianie budynku miaty,
w zalezno$ci od uktadu, jednolita wysokos$¢ lub szerokos¢;

2) na ogrodzeniach nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie wylacznie w strefie wejs¢ 1 wjazdow na dziatke,
szeroko$¢ strefy wynosi po 2,5 m w kazda strong od wejscia lub wjazdu,

b) dopuszcza si¢ powierzchni¢ szyldu nie wigksza niz 1,0 m?,

C) zakazuje si¢ umieszczania szyldow wystajacych ponad ogrodzenie;

4. Zasady i warunki sytuowania tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych bgdacych

szyldami azurowymi:
1) na budynkach:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie, wylacznie na terenach A.1.MW, A.4.KS, A.16.KS i
A.29.KS,

b)nakazuje si¢ umieszczanie na elewacji lub na dachach budynkéw powyzej strefy
parteru, przy czym ich wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 1/8 wysokos$ci $ciany,
natomiast wystawione na ekspozycje reklamowa czgsci maja powierzchni¢ nie
wigksza niz 60% powierzchni prostokata opisanego po zewngtrznych krawedziach
tego urzadzenia reklamowego,

c) zakazuje si¢ umieszczania w sposoOb przestaniajacy okna i detale architektoniczne;

5. Dla tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych, w tym szyldoéw, o ktéorych mowa

w ust. 2, 3 1 4 emitujacych $wiatto, w szczegdlnosci ze zrodtami LED lub innego rodzaju
ekspozycji elektronicznej:
1) nakazuje si¢, aby emitowane $§wiatlo miato jasno$¢ regulowang adekwatnie do pory
dnia i kontrastu otoczenia;
2) nakazuje sie, aby luminancja powierzchni $wiecacej nie przekraczata 4000 cd/m* w
ciggu dnia 1 400 cd/m?® w nocy;
3) zakazuje si¢ stosowania obrazu ruchomego.

§ 18. Zasady kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

1) na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie kolorow wedlug systemu
NCS o odcieniach posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajacych
20% chromatycznosci barwy, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza
wyznaczonego przedziatu:
a)na fragmentach $cian budynku nieprzekraczajacych 10% powierzchni danej

elewaciji,
b) dla materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych, np. metalu, szkta,
drewna, ceramiki i kamienia;
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2) dla dachow o kacie nachylenia wigkszym niz 12°, nakazuje si¢ stosowanie barw z
wezszego przedziatu Y60R-R20B lub kolorow achromatycznych, w szczegdlnosci o
odcieniach szaro$ci, z wylaczeniem naturalnych barw utlenianych metali.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.1.MW ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi w szczegolnosci z zakresu: administracji, biur, gastronomii,
handlu, rzemiosta, kultury, o§wiaty, ochrony zdrowia.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe bez prawa do nadbudowy;

2) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji wedlug rysunku planu,
dla ktorego:

a)nakazuje si¢ ksztattowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme obiektéw matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych,
elementOw wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przylegtych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie spdjnych wzordéw, rysunkow i kolorystyki posadzki,

) nakazuje si¢ uwzglgdnienie w kompozycji tego rejonu, glownych kierunkow ruchu
pieszego oraz charakterystycznych elementow otaczajacej zabudowy,

d)nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen zieleni wysokiej, tworzacych spdjna i
uporzadkowang kompozycjg;

3) ustala si¢ zachowanie z mozliwo$cig przebudowy i rozbudowy gldwnego powiazania
pieszego wedtug rysunku planu;
4) ustala si¢ realizacj¢ pierzei ustugowej wedtug rysunku planu, dla ktore;j:

a) nakazuje sig¢ realizacje ustug w parterze budynku o funkcji podstawowej,

b) nakazuje si¢ realizacje wejs¢ do lokali ustugowych od strony drogi 3.KD-Z i 4.KD-
L;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczeg6lnosci drzew i krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany,

b)nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupehienie istniejacych nasadzen grup drzew i
krzewow,

c) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektéw kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udzial 40% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
boiska sportowe, place zabaw dla dzieci, w odniesieniu do powierzchni strefy,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury i urzadzen rekreacyjnych,

f) dopuszcza si¢ realizacje¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chlonne, suche
zbiorniki, stawy;

2) obowigzujg przepisy § 6 pkt 7 lit a, pkt 8 oraz pkt 9.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3500 m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 6,5;
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5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17,0 m;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla rejonu lokalizacji dominanty wysokoSciowej:

42,0 m;

8) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%;
9) na elewacjach wymagajacych szczegodlnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan:

a) architektonicznych, w szczegdlnoSci polegajagcych na: umieszczeniu portalu,
portyku, wykusza, ryzalitu, wneki, podcieni, zmianie geometrii bryty,

b) plastycznych, w szczegdlnosci polegajacych na: zréznicowaniu kolorow, faktur,
mozaiki, uzyciu szlachetnych materiatéw odpornych na niekorzystne czynniki
atmosferyczne i mechaniczne;

10) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
11) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia Ww jego
uzytkowaniu: obowiagzuja przepisy § 10 pkt 1 —51i 7.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: 6.KD-D, A.2.KPJ lub A.9.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: A.16.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiagzuja przepisy § 12.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazuja przepisy § 13.

10. Stawka procentowa sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10 %.

11. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.2.KPJ ustala si¢

przeznaczenie: cigg pieszo — jezdny.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji wedtug rysunku planu,
dla ktoérego:

a) nakazuje si¢ ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme obiektéw matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych,
elementéw wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przylegtych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzorow, rysunkéw i kolorystyki posadzki;

2) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. b.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
4. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ zjazd na teren z 4. KD-L.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.

7. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

obowigzuja przepisy § 13.

8. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od

wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
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9. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.3.ZO ustala si¢
przeznaczenie: zielen osiedlowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zieleni,
2) dopuszcza sig realizacje zbiornikow, ciekow i urzadzen wodnych;
3) dopuszcza si¢ realizacje ogrodkow edukacyjno — spotecznych oraz innych form
umozliwiajacych uprawe warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;
4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;
5) nakazuje si¢ spojne uksztaltowanie kompozycji zieleni, obiektow matej architektury,
urzadzen wodnych, o$wietlenia oraz nawierzchni;
6) zakazuje si¢ realizacji nowych miejsc parkingowych;
7) obowigzuja przepisy: § 7 pkt 1 lit. e.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt 7 lit d.
4. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowiazuja przepisy § 10 pkt 6.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszcza si¢ obsluge techniczng terenu od 4.KD-
L.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazujg przepisy § 12.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazuja przepisy § 13.
10. Nie okresla sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
11. Obowigzujg przepisy: § 16, § 17.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.4.KS ustala si¢
przeznaczenie: parking.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego: ustala si¢ strefe
zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczegolnosci drzew i krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupelnienie istniejacych nasadzen grup drzew i
krzewows;

3) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektéw kubaturowych;

4) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy
zieleni, rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki,
schody, w odniesieniu do powierzchni strefy;

5) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,5;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 80%;
8) nakazuje si¢ zagospodarowanie elewacji zielenia, przy czym powierzchnia zieleni nie
moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni danej elewacji;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°;
10) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowiazujg przepisy § 9.
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt 4 i 5 oraz pkt 7 lit. b.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstuge terenu od 4.KD-L lub 7.KD-D.
7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowigzuja przepisy § 12.
8. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
9. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.
10. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.5.MW ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe bez prawa do nadbudowy;

2) ustala si¢ zachowanie z mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy glownego powiazania
pieszego, wedlug rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ ustug wylacznie w parterach budynkow o funkcji
podstawowej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczegoélnosci drzew i krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupehienie istniejacych nasadzen grup drzew i
krzewow,

c) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektéw kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
boiska sportowe, place zabaw dla dzieci, w odniesieniu do powierzchni strefy,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury i urzadzen rekreacyjnych,

f) dopuszcza si¢ realizacje¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chlonne, suche
zbiorniki, stawy;

2) obowigzuja przepisy § 6 pkt 7 lit. a, pkt 8 oraz pkt 9.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m*;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 3,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m;
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7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 55%;
8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
9) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu: obowiazuja przepisy § 10 pkt 4 — 7.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 4.KD-L, 7.KD-D lub A.2.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza sig realizacje miejsc do parkowania na terenie: A.4.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowigzujg przepisy § 12.
9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
10. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.
11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.6.ZO ustala si¢
przeznaczenie: zielen osiedlowa.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zieleni;
2) dopuszcza sig realizacje zbiornikow, ciekow i urzadzen wodnych;
3) dopuszcza si¢ realizacje ogrodkow edukacyjno — spotecznych oraz innych form
umozliwiajgcych uprawe warzyw, owocow, zi6t lub roslin ozdobnych;
4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;
5) nakazuje si¢ spdjne uksztaltowanie kompozycji zieleni, obiektow matej architektury,
urzadzen wodnych, o§wietlenia oraz nawierzchni;
6) ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy gltéwnego powigzania
pieszego, wedhug rysunku planu;
7) zakazuje si¢ realizacji nowych miejsc parkingowych;
8) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 lit. e.
3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt 7 lit d.
4. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
5. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia Ww jego
uzytkowaniu: obowiazuja przepisy § 10 pkt 6.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszcza si¢ obstuge techniczng terenu od: 7.KD-
D.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazujg przepisy § 12.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
10. Nie okresla sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17.
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§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.7.UO ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: ushugi o§wiaty;
2) dopuszczalne: ustugi z zakresu: sportu i rekreacji, samorzagdowe instytucje kultury,
publiczne domy opieki spoteczne;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji wedtug rysunku planu,
dla ktorego:

a) nakazuje si¢ ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme obiektéw matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych,
elementéw wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przylegtych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie spdjnych wzordow, rysunkow i kolorystyki posadzki,

) nakazuje si¢ uwzglgdnienie w kompozycji tego rejonu, glownych kierunkow ruchu
pieszego oraz charakterystycznych elementow otaczajacej zabudowy,

d)nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen zieleni wysokiej, tworzacych spdjng i
uporzadkowang kompozycje;

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja

przepisy § 6 pkt 7 lit. c oraz pkt 9.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 18500 m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m, w tym dla urzadzen rekreacyjnych i
obiektow matej architektury: 4,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 60%;
8) na elewacjach wymagajacych szczegolnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan:

a) architektonicznych, w szczegdlnoSci polegajacych na: umieszczeniu portalu,
portyku, wykusza, ryzalitu, wneki, podcieni, zmianie geometrii bryty,

b) plastycznych, w szczegdlnosci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materiatow,
zroznicowaniu kolorow, faktur, mozaiki;

9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
10) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia Ww jego
uzytkowaniu: obowiazujg przepisy § 10 pkt 4 —7.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 7.KD-D lub A.9.KPJ;
2) dopuszcza si¢ obstuge terenu od A.2.KPJ;
3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazujg przepisy § 12.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazuja przepisy § 13.

10. Nie okresla si¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od

wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

11. Obowigzuja przepisy: § 15 ust. 1 pkt 2, §16,§ 17, § 18.
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§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.8.ZO ustala si¢
przeznaczenie: zielen osiedlowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zieleni,
2) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow, ciekow i urzadzen wodnych;
3) dopuszcza si¢ realizacje ogrodkow edukacyjno — spotecznych oraz innych form
umozliwiajacych uprawe warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;
4) dopuszcza sig realizacje urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;
5) nakazuje si¢ spdjne uksztaltowanie kompozycji zieleni, obicktow matej architektury,
urzadzen wodnych, o$wietlenia oraz nawierzchni;
6) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji wedtug rysunku planu,
dla ktorego:
a)nakazuje si¢ ksztattowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme obiektéw matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych,
elementOw wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przylegtych budynkow,
b) nakazuje si¢ stosowanie spdjnych wzordow, rysunkow i kolorystyki posadzki,
) nakazuje si¢ uwzglednienie w kompozycji tego rejonu, glownych kierunkow ruchu
pieszego oraz charakterystycznych elementow otaczajacej zabudowy,
d)nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen zieleni wysokiej, tworzacych spdjng i
uporzadkowang kompozycje;
7) ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy gtéwnego powigzania
pieszego, wedhlug rysunku planu;
8) zakazuje si¢ realizacji nowych miejsc parkingowych;
9) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. e.
3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt 7 lit d.
4. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
5. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej: dopuszcza si¢ obstuge techniczng terenu od:
A.2.KPJiA.9.KPJ.
7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.
8. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
9. Nie okresla si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
10. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.9.KPJ ustala si¢
przeznaczenie: ciag pieszo — jezdny.
2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok postojowych;
2) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. b.
3. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
4. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
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5. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ zjazd na teren z 6.KD-D.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowigzujg przepisy § 12.

7. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazujg przepisy § 13.

8. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

9. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.10.UO/US ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi o§wiaty oraz tereny sportu i rekreacji;
2) dopuszczalne: ustugi z zakresu: samorzagdowe instytucje kultury, gastronomii, ochrony
zdrowia.
2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy gltéwnego powigzania
pieszego wedtug rysunku planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacje urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;
3) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. d.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt 7 lit ¢ oraz pkt 9.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m, w tym dla urzadzen rekreacyjnych i
obiektow matej architektury: 4,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 10%;
8) na elewacjach wymagajacych szczegdlnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan:
a) architektonicznych, w szczegdlnosci polegajacych na: umieszczeniu portalu,
portyku, wykusza, ryzalitu, wneki, podcieni, zmianie geometrii bryty,
b) plastycznych, w szczegdlnosci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materiatow,
zroznicowaniu kolorow, faktur, mozaiki;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
10) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzujg przepisy § 10 pkt41517.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: 7.KD-D i A.9.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazujg przepisy § 12.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazuja przepisy § 13.
10. Nie okresla si¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
11. Obowiazujg przepisy: § 15 ust. 1 pkt 2, § 16,§ 17, § 18.
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§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.11.UO ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi o§wiaty;
2) dopuszczalne: ushugi z zakresu: sportu i rekreacji, samorzadowe instytucje kultury,
publiczne domy opieki spolecznej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ realizacje urzgdzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji wedtug rysunku planu,
dla ktorego:

a) nakazuje si¢ ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme¢ obiektow matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych,
elementOw wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przylegtych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzoréw, rysunkéw i kolorystyki posadzki,

) nakazuje si¢ uwzglgdnienie w kompozycji tego rejonu, glownych kierunkow ruchu
pieszego oraz charakterystycznych elementéw otaczajacej zabudowy,

d)nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen zieleni wysokiej, tworzacych spdjna i
uporzadkowang kompozycje;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni w szczego6lnosci drzew i1 krzewodw z
dopuszczeniem ich wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupehienie istniejgcych nasadzen grup drzew i
krzewow,

) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
boiska sportowe, place zabaw dla dzieci, w odniesieniu do powierzchni strefy,

d) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury i urzadzen rekreacyjnych,

e)dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chtonne, suche
zbiorniki, stawy;

2) obowigzuja przepisy § 6 pkt 3, pkt 51 pkt 7 lit ¢ oraz pkt 9.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 12000 m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m, w tym dla urzadzen rekreacyjnych i
obiektow matej architektury: 4,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 60%;
8) na elewacjach wymagajacych szczegodlnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan:

a) architektonicznych, w szczegdlnoSci polegajagcych na: umieszczeniu portalu,
portyku, wykusza, ryzalitu, wneki, podcieni, zmianie geometrii bryty,

b) plastycznych, w szczegdlnosci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materiatow,
zroznicowaniu kolorow, faktur, mozaiki;

9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
10) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
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6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt 4, 5 oraz pkt 7.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 6.KD-D;
2) dopuszcza sig¢ obstuge terenu od A.14.KPJ i A.32. KPJ;
3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.
9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
10. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
11. Obowigzujg przepisy: § 15 ust. 1 pkt 2, § 16, § 17, § 18.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.12.MW ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi.
2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe bez prawa do nadbudowy;
2) dopuszcza si¢ realizacje ustug wylacznie w kondygnacji parteru budynku o funkcji
podstawowe.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt 3, pkt 5, pkt 7 lit a, pkt 8 oraz pkt 9.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m*;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,5;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 60%;
8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
9) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowiazujg przepisy § 10 pkt 4,51 7.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: A.9.KPJ i A.14.KP]J;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: A.16.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazujg przepisy § 12.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
10. Stawka procentowa sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.
11. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17, § 18.
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§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.13.ZO ustala si¢
przeznaczenie: zielen osiedlowa.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zieleni,
2) dopuszcza sig realizacje zbiornikow, ciekow i urzadzen wodnych;
3) dopuszcza si¢ realizacje ogrodkow edukacyjno — spotecznych oraz innych form
umozliwiajacych uprawe warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;
4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;
5) nakazuje si¢ spojne uksztaltowanie kompozycji zieleni, obiektow matej architektury,
urzgdzen wodnych, oswietlenia oraz nawierzchni;
6) ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy gltéwnego powigzania
pieszego wedlug rysunku planu;
7) zakazuje si¢ realizacji nowych miejsc parkingowych;
8) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. e.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt 7 lit. d.
4. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 4,0 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
5. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej: dopuszcza si¢ obsluge techniczng terenu od:
A.9.KPJ lub A.14.KPJ.
7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.
8. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
9. Nie okresla si¢ stawki procentowe] stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
10. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.14.KPJ ustala si¢

przeznaczenie: ciag pieszo — jezdny.

2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej oraz wprowadzenie nowej zieleni;
2) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji wedtug rysunku planu,
dla ktorego:

a) nakazuje si¢ ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme obiektéw matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych,
elementéw wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przylegtych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzorow, rysunkéw i kolorystyki posadzki,

) nakazuje si¢ uwzglgdnienie w kompozycji tego rejonu, glownych kierunkoéw ruchu
pieszego oraz charakterystycznych elementow otaczajacej zabudowy,

d)nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen zieleni wysokiej, tworzacych spdjng i
uporzadkowang kompozycje;

3) dopuszcza sig¢ realizacje zatok postojowych;
4) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 lit. b.
3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt 3 1 pkt 5.
4. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu;
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2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

5. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ zjazd na teren z 6.KD-D.

7. Zasady obstugi w infrastrukturg techniczng: obowiazuja przepisy § 12.

8. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.

9. Nie okresla si¢ stawki procentowe]j stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

10. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.15.MW ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi.

2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe bez prawa do nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje uslug wylacznie w parterach budynkéw o funkcji
podstawowej;

3) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji wedtug rysunku planu,
dla ktorego:

a) nakazuje si¢ ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme obiektéw matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych,
elementéw wyposazenia powtarzalnego oraz wejs¢ do przylegtych budynkow,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzordéw, rysunkow i kolorystyki posadzki,

) nakazuje si¢ uwzglgdnienie w kompozycji tego rejonu, gldownych kierunkdéw ruchu
pieszego oraz charakterystycznych elementow otaczajacej zabudowy,

d)nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen zieleni wysokiej, tworzacych spdjng i
uporzadkowang kompozycje;

4) ustala si¢ zachowanie z mozliwo$cia przebudowy i rozbudowy gtdéwnego powigzania
pieszego wedtug rysunku planu.

3. Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig¢ strefg zieleni, oznaczona na rysunku planu, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni w szczego6lnosci drzew i1 krzewdw z
dopuszczeniem ich wymiany,

b) nakazuje si¢ realizacje nowych i uzupehienie istniejagcych nasadzen grup drzew i
krzewow,

C) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
boiska sportowe, place zabaw dla dzieci, w odniesieniu do powierzchni strefy,

e) dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury i urzadzen rekreacyjnych,

f) dopuszcza si¢ realizacjg¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chlonne, suche
zbiorniki, stawy;

2) obowiazuja przepisy § 6 pkt 2, pkt 7 lit. a, pkt 8 oraz pkt 9.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2800 m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
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4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%;
8) na elewacjach wymagajacych szczegodlnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan:
a) architektonicznych, w szczegoélnosci polegajacych na: umieszczeniu portalu,
portyku, wykusza, ryzalitu, wneki, podcieni, zmianie geometrii bryty,
b) plastycznych, w szczegodlnosci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materiatow,
zroznicowaniu kolorow, faktur, mozaiki;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt2 —51i 7.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: 6.KD-D, A.9.KPJ i A.14.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: A.16.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiagzuja przepisy § 12.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzujg przepisy § 13.
10. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.
11. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.16.KS ustala si¢
przeznaczenie: parking.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 4000 m®;
2) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 80%;
8) nakazuje si¢ zagospodarowanie elewacji zielenia, przy czym powierzchnia zieleni nie
moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni danej elewacji;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowiazujg przepisy § 10 pkt 4, 5 oraz 7 lit. b.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstugg terenu od 6.KD-D.
6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowigzujg przepisy § 12.
7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
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8. Stawka procentowa sluzgca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.
9. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.17.IW ustala si¢
przeznaczenie: infrastruktura wodociggowa.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 300 m*;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 80%;
8) nakazuje si¢ zagospodarowanie elewacji zielenig, przy czym powierzchnia zieleni nie
moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni danej elewacji;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.
3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowiazuja przepisy § 10 pkt 4, 5 oraz pkt 7 lit.b.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstugg terenu od 6.KD-D.
6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.
7. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
8. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
9. Obowiazujg przepisy: § 15 ust. 1 pkt4, §16,§ 17, § 18.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.18.U ustala si¢
przeznaczenie: ustugi z zakresu: administracji, biur, gastronomii, rzemiosta, kultury, sportu 1
rekreacji, zdrowia z wylaczeniem placowek wykonujacych stacjonarne i1 catodobowe
$wiadczenia zdrowotne.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 5,0;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 85%;

8) na elewacjach wymagajacych szczegolnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan:

a) architektonicznych, w szczegdlnoSci polegajagcych na: umieszczeniu portalu,

portyku, wykusza, ryzalitu, wneki, podcieni, zmianie geometrii bryty,

b) plastycznych, w szczegdlnosci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materiatow,

zroznicowaniu kolorow, faktur, mozaiki;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
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3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowigzujg przepisy § 9.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzujg przepisy § 10 pkt 2 — 5 i pkt 7.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 6.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.
7. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazujg przepisy § 13.
8. Stawka procentowa sluzgca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.
9. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.19.MW ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe bez prawa do nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje ustug wylacznie w parterach budynkow o funkcji
podstawoweyj.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczegoélnosci drzew i krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany,

b)nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupehienie istniejacych nasadzen grup drzew i
krzewow,

c) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,

d) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
boiska sportowe, place zabaw dla dzieci, w odniesieniu do powierzchni strefy,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury i urzadzen rekreacyjnych,

f) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chlonne, suche
zbiorniki, stawy;

2) obowigzuja przepisy § 6 pkt 7 lit. a, pkt 8 oraz pkt 9.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m*;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 4,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 65%;
8) na elewacjach wymagajacych szczegélnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan:

a) architektonicznych, w szczegoélnosci polegajacych na: umieszczeniu portalu,
portyku, wykusza, ryzalitu, wneki, podcieni, zmianie geometrii bryty,

b) plastycznych, w szczegodlnosci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materiatow,
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zroznicowaniu kolorow, faktur, mozaiki;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt 2 —-517.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od 6.KD-D;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza sig realizacje miejsc do parkowania na terenie: A.16.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowigzujg przepisy § 12.
9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
10. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartos$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.
11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.20.ZP/US ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen urzgdzona — park oraz tereny sportu i rekreacji;
2) dopuszczalne: ustugi z zakresu: kultury, gastronomii, turystyki, hotelarstwa.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig¢ strefg zieleni, oznaczona na rysunku planu, dla ktore;j:
a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni w szczego6lnosci drzew i1 krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany,
b) nakazuje si¢ realizacje nowych i uzupehienie istniejgcych nasadzen grup drzew i
krzewow,
C) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,
d) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
w odniesieniu do powierzchni strefy,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury,
f) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chtonne, suche
zbiorniki, stawy;
2) obowigzuja przepisy § 6 pkt 7 lit. d oraz pkt 9.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,8;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 40%;
8) na elewacjach wymagajacych szczegolnego opracowania, nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan:
a) architektonicznych, w szczegdélnoSci polegajagcych na: umieszczeniu portalu,
portyku, wykusza, ryzalitu, wneki, podcieni, zmianie geometrii bryty,
b) plastycznych, w szczegdlnosci polegajacych na: uzyciu szlachetnych materiatow,
zroznicowaniu kolorow, faktur, mozaiki;
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9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzujg przepisy § 9.
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzujg przepisy § 10 pkt 2 — 5 i pkt 7.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od A.32.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowigzuja przepisy § 12.
8. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazujg przepisy § 13.
9. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.
10. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.21.ZP/US ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen urzgdzona — park oraz tereny sportu i rekreacji;
2) dopuszczalne: ustugi z zakresu: kultury, gastronomii.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zieleni;
2) dopuszcza sig realizacje urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;
3) dopuszcza si¢ realizacje ogrodkow edukacyjno — spotecznych oraz innych form
umozliwiajgcych uprawe warzyw, owocow, zi6t lub roslin ozdobnych;
4) nakazuje si¢ spOjne uksztaltowanie kompozycji zieleni, obiektow matej architektury,
oswietlenia oraz nawierzchni;
5) ustala si¢ zachowanie z mozliwo$cig przebudowy i rozbudowy gldwnego powiazania
pieszego wedtug rysunku planu;
6) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych budynkow, bez prawa do nadbudowy
I rozbudowy;
7) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 lit. c.
3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt 7 lit. d oraz pkt 9.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m, w tym dla urzadzen rekreacyjnych i
obiektow matej architektury: 4,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 25%;
8) dachy o kacie nachylenia potaci do 30°, dopuszcza si¢ dachy krzywiznowe;
9) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazujg przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt 415 oraz 7.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
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1) ustala si¢ obstuge terenu od: 7.KD-D i A.32.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.
9. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
10. Nie okresla si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
11. Obowiazujg przepisy: § 15 ust. 1 pkt3, § 16,§ 17, § 18.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.22.MN ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne: ushugi stanowigce nie wiecej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku
o funkcji podstawowej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw
atrialnych;
2) ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy gtéwnego powigzania
pieszego wedlug rysunku planu.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:
a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni w szczegdlnosci drzew i krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany,
b) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupehienie istniejacych nasadzen grup drzew i
krzewow,
c) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych,
d) dopuszcza si¢ maksymalny udzial 40% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
w odniesieniu do powierzchni strefy,
e) dopuszcza si¢ realizacje obiektdéw matej architektury,
f) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chlonne, suche
zbiorniki, stawy;
2) obowigzuja przepisy § 6 pkt 7 lit. b, pkt 8 oraz pkt 9.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 300 m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%;
8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
9) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt 2 — 7.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge terenu od A.23.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
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3) dopuszcza sig realizacje miejsc do parkowania na terenie: A.29.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowigzujg przepisy § 12.
9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazujg przepisy § 13.
10. Nie okresla si¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.23.KPJ ustala si¢
przeznaczenie: cigg pieszo — jezdny.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ realizacje zatok postojowych;

2) dopuszcza si¢ nasadzenie szpalerow drzew;

3) obowigzuja przepisy: § 7 pkt 1 lit. b.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ strefe
zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczeg6lnosci drzew i krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupehienie istniejacych nasadzen grup drzew i
krzewows;

3) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektow kubaturowych;

4) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
boiska sportowe, place zabaw dla dzieci, w odniesieniu do powierzchni strefy;

5) dopuszcza sig realizacje zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chtonne, suche zbiorniki.
4. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

5. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia Ww jego
uzytkowaniu: obowiazuja przepisy § 10 pkt 6.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ zjazd na teren z 2.KD-G.

8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiagzuja przepisy § 12.

9. Sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzujg przepisy § 13.

10. Nie okresla si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

11. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.24.MN ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne: ushugi stanowigce nie wiecej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku
o funkcji podstawowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustala si¢ realizowanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw szeregowych.
3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt 7 lit. b, pkt 8 oraz pkt 9.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 350 m*;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 55%;
8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
9) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia Ww jego
uzytkowaniu: obowigzujg przepisy § 10 pkt 2 — 5 i pkt 7.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od A.23.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiagzuja przepisy § 12.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
10. Nie okresla si¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.25.MN ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne:

a) ustugi stanowiagce nie wiecej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku o funkcji

podstawowej,

b)istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na dz. ew. nr 16 z obrebu 1-10-

02, dla ktorej dopuszcza si¢ jej remont, przebudowe, bez prawa do rozbudowy i
nadbudowy;

2. Zasady ochrony 1 ksztattowania ladu przestrzennego: ustala si¢ realizowanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych lub w
zabudowie blizniacze;j.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt 7 lit. b, pkt 8 oraz pkt 9.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500 m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;

7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%;

8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

9) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.

5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem
miejscowym: obowiazujg przepisy § 9.
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6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzujg przepisy § 10 pkt 2 — 5 i pkt 7.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od A.23.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowigzujg przepisy § 12.
9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazujg przepisy § 13.
10. Nie okresla si¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.26.MN ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi stanowigce nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku
o funkcji podstawowej.
2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkoéw
szeregowych;
2) ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy gltéwnego powigzania
pieszego wedtug rysunku planu.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt 7 lit. b oraz pkt 8 i pkt 9.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 150 m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 55%;
8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
9) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt 2 —5 i pkt 7.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od A.23.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: A.29.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazujg przepisy § 12.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
10. Nie okres$la si¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
11. Obowiazujg przepisy: § 16, § 17, § 18.

37

Numer wersji: 27; Data ostatniej modyfikacji: 07.05.2019 10:47



§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.27.MN ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi stanowigce nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku
o0 funkcji podstawowej.
2. Zasady ochrony 1 ksztalttowania ladu przestrzennego: ustala si¢ realizowanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw szeregowych.
3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt 7 lit. b, pkt 8 oraz pkt 9.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 150 m*;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 55%;
8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;
9) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzujg przepisy § 10 pkt 2 — 5 i pkt 7.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od A.23.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowiazuja przepisy § 11 ust. 5;
3) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: A.29.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazuja przepisy § 12.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
10. Nie okresla si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
11. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.28.MN ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne: ushugi stanowigce nie wiecej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku
o funkcji podstawowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkoéw
szeregowych lub atrialnych;
2) ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy gltéwnego powigzania
pieszego wedtug rysunku planu.
3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt 315, pkt 7 lit. b, pkt 8 oraz pkt 9.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 150 m*;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;

38

Numer wersji: 27; Data ostatniej modyfikacji: 07.05.2019 10:47



4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 55%;
8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
9) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazujg przepisy § 9.
6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzujg przepisy § 10 pkt 2 — 5 i pkt 7.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od A.23.KPJ;
2) dopuszcza sig¢ obstuge terenu od A.23.KPJ poprzez teren A.29.KS;
3) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5;
4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie: A.29.KS.
8. Zasady obstugi w infrastrukture technicznga: obowiazujg przepisy § 12.
9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
10. Nie okresla si¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.29.KS ustala si¢
przeznaczenie: parking.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala si¢ zachowanie z
mozliwo$cig przebudowy i rozbudowy gldwnego powigzania pieszego wedlug rysunku planu.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m*;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 80%;
8) nakazuje si¢ zagospodarowanie elewacji zielenig, przy czym powierzchnia zieleni nie
moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni danej elewacji;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
10) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.
4. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia Ww jego
uzytkowaniu: obowiazujg przepisy § 10 pkt 4 1 5 oraz pkt 7 lit. b.
6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od A.23.KPJ;
2) dopuszcza si¢ obstuge terenu A.28.MN.
7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.
8. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
9. Stawka procentowa stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 10%.
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10. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.30.ZO ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen osiedlowa;
2) dopuszczalne: ustugi z zakresu: gastronomii, handlu, kultury, wystawiennictwa, sportu
I rekreacji, zlokalizowane w pawilonie parkowym.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zieleni,
2) ustala si¢ realizacje pawilonu parkowego, dla ktorego:
a) nakazuje si¢ lokalizowanie budynku wylgcznie w obszarze wyznaczonym liniami
zabudowy dla pawilonoéw parkowych wedtug rysunku planu,
b) nakazuje sig¢ realizacje¢ budynku o wysokich walorach architektonicznych: minimum
50% elewacji pawilonu powinno by¢ przeszklone lub otwarte, nie dotyczy to czgsci
wbudowanych w skarpe ziemna,
c)dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasu ogrodka gastronomicznego przy budynku o
maksymalnej powierzchni do 60 m 2,
d)w ramach tarasu ogrodka gastronomicznego dopuszcza si¢ realizacje lekkich
przekry¢, werand i ogrodow zimowych;
3) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow, ciekéw i urzadzen wodnych;
4) dopuszcza si¢ realizacje ogrodkow edukacyjno — spotecznych oraz innych form
umozliwiajacych uprawe warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;
5) dopuszcza sig realizacje urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;
6) nakazuje si¢ spdjne uksztattowanie kompozycji zieleni, obiektow matej architektury,
urzadzen wodnych, oswietlenia oraz nawierzchni;
7) ustala si¢ zachowanie z mozliwo$cig przebudowy i rozbudowy glownego powiazania
pieszego wedtug rysunku planu;
8) zakazuje si¢ realizacji nowych miejsc parkingowych;
9) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. e.
3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt 7 lit. d.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 150 m?;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla pawilonu parkowego zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 25%;
8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
9) obowigzuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt4, 517.
7. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ obstugg terenu od 7.KD-D.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowigzujg przepisy § 12.
9. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
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10. Nie okres$la si¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
11. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17, § 18.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.31.MW ustala si¢
przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszczalne: ustugi.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, dla ktorej dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe bez prawa do nadbudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje uslug wylgcznie w parterach i kondygnacjach podziemnych
budynkow o funkcji podstawowe;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;j:

a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczegdlnosci drzew i krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany,

b)nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupehienie istniejacych nasadzen grup drzew i
krzewow,

c) dopuszcza si¢ maksymalny udziat 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
boiska sportowe, place zabaw dla dzieci, w odniesieniu do powierzchni strefy,

d) dopuszcza sig realizacje obiektow matej architektury i urzadzen rekreacyjnych,

e) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chtonne, suche
zbiorniki, stawy;

2) obowiazuja przepisy § 6 pkt 31 5, pkt 7 lit. a, pkt 8 oraz pkt 9.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2200 m*;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m;
7) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 40%;
8) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
9) obowiazuja przepisy § 8 pkt 3.
5. Szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia Ww jego
uzytkowaniu: obowigzujg przepisy § 10 pkt2 —517.
7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: 4. KD-L i 5.KD-L;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
8. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: obowiazujg przepisy § 12.
9. Sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
10. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 5%.
11. Obowigzuja przepisy: § 16, § 17, § 18.
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§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.32.KPJ ustala si¢
przeznaczenie: cigg pieszo — jezdny.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ realizacje zatok postojowych;
2) dopuszcza si¢ nasadzenie szpaleréw drzew;
3) obowigzuja przepisy: § 7 pkt 1 lit. b.
3. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wedtug rysunku planu;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%.
4. Szczegdlowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: ustala si¢ zjazd na teren z 6. KD-D.
6. Zasady obstugi w infrastrukturg techniczng: obowiazuja przepisy § 12.
7. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzujg przepisy § 13.
8. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
9. Obowiazuja przepisy: § 16, § 17.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.33.ZP/US ustala si¢
przeznaczenie: zielen urzadzona — park oraz tereny sportu i rekreacji.
2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zieleni,
2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury;
3) dopuszcza si¢ realizacje ogrodkow edukacyjno — spotecznych oraz innych form
umozliwiajacych uprawe warzyw, owocow, ziot lub roslin ozdobnych;
4) nakazuje si¢ spojne uksztaltowanie kompozycji zieleni, obiektow matej architektury,
oswietlenia oraz nawierzchni;
5) ustala si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy gltéwnego powigzania
pieszego wedtug rysunku planu;
6) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. c.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ strefe zieleni, oznaczong na rysunku planu, dla ktore;:
a) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni w szczeg6lnosci drzew i krzewow z
dopuszczeniem ich wymiany,
b)nakazuje si¢ realizacj¢ nowych i uzupehienie istniejacych nasadzen grup drzew i
krzewow,
c) zakazuje si¢ realizacji podziemnych obiektéw kubaturowych,
d) dopuszcza si¢ maksymalny udzial 30% powierzchni utwardzonej w ramach strefy,
rozumianej jako nawierzchnie utwardzone typu: dojscia, dojazdy, chodniki, schody,
w odniesieniu do powierzchni strefy,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury,
f) dopuszcza si¢ realizacje¢ zbiornikow wodnych typu: zbiorniki chlonne, suche
zbiorniki, stawy;
2) obowigzuja przepisy § 6 pkt 7 lit. d.
4. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury: 4,0 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
5. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.
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6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) ustala si¢ obstuge terenu od: 6.KD-D lub A.32.KPJ;
2) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 ust. 5.
7. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.
8. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazujg przepisy § 13.
9. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
10. Obowigzuja przepisy: § 15 ust. 1 pkt 3, § 16, § 17.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-GP ul. Dolina
Stuzewiecka ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego.
2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, minimum 79,0 m — zgodnie z
rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj dwujezdniowy z pasem dzielgcym;
3) ustala si¢ powigzania drogi z 3.KD-Z poprzez skrzyzowanie wielopoziomowe;
4) dopuszcza si¢ powigzania drogi z 2.KD-G poprzez skrzyzowanie jednopoziomowe lub
wielopoziomowe;
5) ustala si¢ zasigg korytarza I linii metra — zgodnie rysunku planu;
6) ustala si¢ prowadzenie drog dla rowerow;
7) ustala si¢ prowadzenie chodnikoéw po obu stronach drogi;
8) ustala si¢ rejon lokalizacji bezkolizyjnego podziemnego przejscia pieszo-rowerowego -
zgodnie z rysunkiem planu;
9) wskazuje si¢ rejon lokalizacji przystanku komunikacji autobusowej - zgodnie z
rysunkiem planu;
10) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych
pod urzadzenia drogowe i urzadzenia naziemnej infrastruktury techniczne;j;
11) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;
12) obowiazuja przepisy § 7 pkt 1 lit. a.
3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt 3-5.
4. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia Ww jego
uzytkowaniu: obowiazujg przepisy § 10 pkt 1 1 6 oraz pkt 7 lit. b.
6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazujg przepisy § 12.
7. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
8. Nie okresla sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
9. Obowiazuja przepisy: § 15 ust. 1 pkt 1, § 16, § 17.

§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KD-G al. J. Rodowicza
»Anody” ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy gtowne;.
2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachodnig linie rozgraniczajgcg — zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj dwujezdniowy z pasem dzielacym;
3) powiazania drogi z 1. KD-GP, wedlug ustalen dla tego terenu;
4) powiazania drogi z 5.KD-L poprzez skrzyzowanie, poza obszarem planu;
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5) ustala si¢ prowadzenie drogi dla rowerow;
6) ustala si¢ prowadzenie chodnika;
7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych
pod urzadzenia drogowe i urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;
8) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;
9) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. a.
3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt 41 5.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowiazujg przepisy § 9.
5. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt 6 oraz pkt 7 lit. b.
6. Zasady obstugi w infrastrukturg techniczng: obowiazuja przepisy § 12.
7. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzujg przepisy § 13.
8. Nie okresla sie stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
9. Obowiazujg przepisy: § 15 ust. 1 pkt 1, § 16, § 17.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KD-Z al. Komisji
Edukacji Narodowej ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorcze;j.
2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wschodnig linie rozgraniczajaca — zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj dwujezdniowy z pasem dzielacym;

3) ustala si¢ powigzania drogi z: 4. KD-L poprzez skrzyzowania,

4) ustala si¢ powigzania drogi z 6.KD-D poprzez skrzyzowanie na prawe skrety;

5) powigzania drogi z 1. KD-GP, wedlug ustalen dla tego terenu;

6) ustala si¢ zasi¢g korytarza I linii metra wraz ze stacja ,,Ursynow” zgodnie z rysunkiem
planu;

7) ustala si¢ prowadzenie drogi dla rowerow;

8) ustala si¢ prowadzenie chodnika;

9) ustala si¢ rejon lokalizacji bezkolizyjnego podziemnego przejScia pieszego,
zapewniajacych wejscia 1 wyjscia dla I linii metra na poinocnej glowicy stacji
,Ursynow”, zgodnie z rysunkiem planu;

10) wskazuje sie rejony lokalizacji przystankow komunikacji autobusowej — zgodnie z
rysunkiem planu;

11) dopuszcza si¢ rejon lokalizacji parkingu przesiadkowego w pasie dzielagcym drogi;

12) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych
pod urzadzenia drogowe i urzadzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

13) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji wedtug rysunku planu,
dla ktorego:

a) nakazuje si¢ ksztattowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 form¢ obiektdéw matej architektury, ozdobnych urzadzen
wodnych, elementéw wyposazenia powtarzalnego,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzorow, rysunkéw i kolorystyki posadzki,

) nakazuje si¢ uwzglednienie w kompozycji tego rejonu, glownych kierunkow ruchu
pieszego oraz charakterystycznych elementéw otaczajacej zabudowy,

d)nakazuje si¢ realizacje nasadzen zieleni wysokiej, tworzacych spdjna i
uporzadkowang kompozycje;

14) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;
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15) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. a.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt41i 5.

4. Szczegdlowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowigzuja przepisy § 9.

5. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt 1 oraz pkt 7 lit. b.

6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.

7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazujg przepisy § 13.

8. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

9. Obowiazuja przepisy: § 15 ust. 1 pkt 1, § 16, § 17.

§ 55. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.KD-L ul. B. Bartoka

ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.

2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ potnocnag lini¢ rozgraniczajaca — zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;

3) ustala si¢ powigzania drogi z 5.KD-L i 7.KD-D poprzez skrzyzowania,

4) powigzania z 3.KD-Z, wedlug ustalen dla tego terenu;

5) ustala si¢ prowadzenie drogi dla rowerow;

6) ustala si¢ prowadzenie chodnika;

7) ustala si¢ rejon lokalizacji bezkolizyjnego podziemnego przejscia pieszego - zgodnie z
rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ zachowanie z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy istniejacego
przejscia podziemnego w rejonie skrzyzowania z drogg 3.KD-Z;

9) wskazuje si¢ rejony lokalizacji przystanku komunikacji autobusowej - zgodnie z
rysunkiem planu;

10) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych
pod urzadzenia drogowe 1 urzadzenia naziemnej infrastruktury techniczne;j;

11) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegodlnej aranzacji wedhug rysunku planu,
dla ktorego:

a) nakazuje si¢ ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 form¢ obiektdéw matej architektury, ozdobnych urzadzen
wodnych, elementéw wyposazenia powtarzalnego,

b) nakazuje si¢ stosowanie spojnych wzorow, rysunkéw i kolorystyki posadzki,

) nakazuje si¢ uwzglednienie w kompozycji tego rejonu, glownych kierunkow ruchu
pieszego oraz charakterystycznych elementéw otaczajacej zabudowy,

d)nakazuje si¢ realizacje nasadzen zieleni wysokiej, tworzacych spdjna i
uporzadkowang kompozycje;

12) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1 %;
13) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. a.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja

przepisy § 6 pkt415.
4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowiazujg przepisy § 9.

5. Szczegbélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt 1 i pkt 6 oraz pkt 7 lit. b.

6. Zasady obstugi w infrastrukturg techniczng: obowigzuja przepisy § 12.
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7. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowiazujg przepisy § 13.

8. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

9. Obowiazuja przepisy: § 15 ust. 1 pkt 1, § 16, § 17.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KD-L ul. W.
Jastrzgbowskiego ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.
2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ poétnocno — zachodnig linie rozgraniczajacg — zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj jednojezdniowy drogi;
3) powiazania drogi z 2.KD-G i 4.KD-L, wedtug ustalen dla tych terenow;
4) ustala si¢ prowadzenie chodnika;
5) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych
pod urzadzenia drogowe i urzadzenia naziemne;j infrastruktury technicznej;
6) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegolnej aranzacji wedlug rysunku planu,
dla ktorego:
a)nakazuje si¢ ksztattowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme¢ obiektéw matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych,
elementOw wyposazenia powtarzalnego,
b) nakazuje si¢ stosowanie spdjnych wzordéw, rysunkow i kolorystyki posadzki,
) nakazuje si¢ uwzglgdnienie w kompozycji tego rejonu, glownych kierunkow ruchu
pieszego oraz charakterystycznych elementow otaczajacej zabudowy,
d)nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen zieleni wysokiej, tworzacych spdjna i
uporzadkowang kompozycjg;
7) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1 %;
8) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. a.
3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja
przepisy § 6 pkt415.
4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzujg przepisy § 10 pkt 7 lit. b.
6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.
7. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
8. Nie okresla si¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
9. Obowiazujg przepisy: § 15 ust. 1 pkt 1, § 16, § 17.

§ 57. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.KD-D projektowana 1
ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m — zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj jednojezdniowy drogi;

3) powiazania drogi z 3.KD-Z, wedtug ustalen dla tego terenu;

4) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania w rejonie terenu A.11.UO;

5) ustala si¢ prowadzenie chodnikow co najmniej po jednej stronie drogi;

6) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne rownolegle w formie zatok postojowych, przy
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szerokos$ci minimalnej drogi 12,5 m;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych
pod urzadzenia drogowe i urzadzenia naziemne;j infrastruktury technicznej;

8) ustala si¢ rejon przestrzeni wymagajacej szczegdlnej aranzacji wedtug rysunku planu,
dla ktorego:

a) nakazuje si¢ ksztaltowanie kompozycji w sposob podkreslajacy uktad zieleni,
rozmieszczenie 1 forme obiektéw matej architektury, ozdobnych urzadzen wodnych,
elementéw wyposazenia powtarzalnego,

b) nakazuje si¢ stosowanie spdjnych wzordow, rysunkow i kolorystyki posadzki,

C) nakazuje si¢ uwzglednienic w kompozycji tego rejonu, gtownych kierunkéw ruchu
pieszego oraz charakterystycznych elementéw otaczajacej zabudowy,

d)nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen zieleni wysokiej, tworzacych spdjng i
uporzadkowang kompozycje;

9) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1 %;
10) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. a.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja
przepisy § 6 pkt41i 5.
4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzuja przepisy § 10 pkt 1 oraz pkt 7 lit b.
6. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: obowiazuja przepisy § 12.
7. Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.

8. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od

wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.

9. Obowiazujg przepisy: § 15 ust. 1 pkt 1, § 16, § 17.

§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.KD-D projektowana 2
ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.
2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych minimum 10,0 m — zgodnie z
rysunkiem planu;
2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy drogi;
3) powigzania drogi z 4.KD-L, wedtug ustalen dla tego terenu;
4) ustala si¢ zakonczenie drogi placem do zawracania w rejonie terenu A.7.UO,;
5) ustala si¢ prowadzenie chodnikow po obu stronach drogi;
6) dopuszcza si¢ parkowanie przyuliczne w formie zatok postojowych, przy szerokosci
minimalnej drogi 12,5m;
7) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni niewykorzystanych
pod urzadzenia drogowe i urzagdzenia naziemnej infrastruktury techniczne;
8) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 1 %;
9) obowigzuja przepisy § 7 pkt 1 lit. a.
3. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym: obowiazuja przepisy § 9.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W jego
uzytkowaniu: obowigzujg przepisy § 10 pkt 7 lit b.
5. Zasady obstugi w infrastrukturg techniczng: obowiazuja przepisy § 12.
6. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
obowigzuja przepisy § 13.
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7. Nie okresla si¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu.
8. Obowiazuja przepisy: § 15 ust. 1 pkt 1, § 16, § 17.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 59. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stotecznego
Warszawy.

§ 60. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz wymaga publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Stotecznego
Warszawy.

§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 40 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca
Rady m.st. Warszawy
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr ....

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
zdnia ........ r.

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
polnocnej czesci osiedla Stoklosy — cze¢S¢ A inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1) Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan
wlasnych m.st. Warszawy:

Podstawowym celem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
péinocnej czgsci osiedla Stoklosy — cze$¢ A jest ochrona ukladu urbanistycznego oraz
ochrona i1 zagospodarowanie terendow zieleni, rekreacji i1 wypoczynku towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej. Obszar objety planem jest w pelni zurbanizowany i wyposazony
w sie¢ wodno-kanalizacyjna. Teren ten potozony jest w zasiggu magistrali wodociaggowej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych al. Komisji Edukacji Narodowej, ul. Dolina
Stuzewiecka i ul. B. Bartoka. Scieki bytowe odprowadzane sa kolektorem zlokalizowanym w
ulicach: B. Bartoka, i Elegijnej i kanatami DM 200-300 w ulicach: Koncertowej, Symfonii,
Stoklosy, Okaryny 1 Elegijnej. Wody opadowe 1 roztopowe odprowadzane sg z obszaru
kolektorem deszczowym zlokalizowanym w ul. Dolina Stuzewiecka i trafiaja do odbiornika
wod opadowych, ktorym jest Potok Stuzewiecki.

Na obszarze planu nie ma koniecznosci budowy infrastruktury technicznej wodno-
kanalizacyjnej.

2) Zasady finansowania zadan nalezgcych do zadan wilasnych m.st. Warszawy:

Analizowany obszar jest w pelni uzbrojony w sie¢ infrastruktury wodno-kanalizacyjnej. W
zwigzku z powyzszym nie przewiduje si¢ koniecznosci realizacji tej infrastruktury.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy nie przewidziano zadan z dziedziny
infrastruktury technicznej dla omawianego obszaru.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy
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